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1.  POLAZISTA

Urbanisticki plan uredenja Sikuli izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Sikuli, objavljenoj u "Sluzbenim novinama Grada Labina" br. 10/16.

Istovremeno s postupkom izrade Urbanistickog plana uredenja Sikuli (u nastavku - UPU Sikuli) pokrenut
je i postupak izrade V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Labina, temeljem Odluke o
izradi V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Labina ("Sluzbene novine Grada Labina" br.
16/17). Predmetne izmjene pokrenute su, izmedu ostalog, i radi uskladenja plana s Prostornim
planom Istarske Zupanije u dijelu turizma, sporta i rekreacije te gradevinskih podru¢ja za te namjene
izvan zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP-a), te radi redefiniranja (ispravka) izgradenog dijela
gradevinskog podru¢ja naselja Sikuli.

Podru¢je obuhvata UPU Sikuli smjesteno je izvan prostora ogranidenja (koje obuhvaca podruéje na
udaljenosti 1000 m od obalne crte), odnosno izvan zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 13,3 ha.

Za potrebe izrade Urbanistickog plana uredenja Sikuli izradene su slijedece struéne podloge:

- Prostorno - programska osnova povrsine turistickog razvojnog podrugja (TRP-a) Sikuli,
polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Sikuli (R6) te gradevinskog podru¢ja naselja
Sikuli (Izradivag: Urbanistica d.0.0., Zagreb, srpanj 2016. godine)

Navedenu Prostorno - programsku osnovu prihvatilo je i usvojilo Gradsko vijece Grada
Labina te je temeljem utvrdenih planskih smjernica izradena Odluka o Izradi UPU-a Sikuli,

- Krajobrazna osnova turistitkog razvojnog podru¢ja (TRP-a) Sikuli, polivalentnog sportsko
rekreacijskog centra Sikuli (R6) te gradevinskog podrudja naselja Sikuli (Izradivac: Studio za
krajobraznu arhitekturu, prostorno planiranje, okoli§ d.o.0., Rovinj, 2018. godine)

- Arheoloska reambulacija podrugja Sikuli (Izradivag: Vedran Kos, 2018. godine)

- geodetsko - katastarska podloga u mjerilu 1:2000.

Nositelj izrade UPU Sikuli je Grad Labin, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolida i
izdavanje akata za gradnju. Strucni izradiva¢ plana je tvrtka Urbanistica d.o.0. iz Zagreba.

Urbanisticki plan uredenja Sikuli izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne
novine" broj 153/13, 65/17) i ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu dokumenata prostornog
uredenja i koji pokrivaju problematiku prostora za koji se izraduje plan.

UPU Sikuli se izraduje sukladno Pravilniku o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" 106/98, 39/04,
45/04 i 163/04), u mjeri prilagodenom Planu.

UPU Sikuli se donosi za podrugje obuhvata koje je prikazano u grafickom dijelu plana, odnosno za
izdvojeno gradevinsko podruCje izvan naselja za gospodarsku (ugostiteljsko-turistiCku) namjenu -
turistiéko razvojno podrugje (TRP Sikuli), zonu sportsko - rekreacijske namjene R6 - polivalentni
sportsko rekreacijski centar te gradevinsko podrugje naselja Sikuli.

Polazi$ta za izradu UPU Sikuli proizlaze iz Odluke o izradi, a saZeta su na iduéi nacin:
- Prostornim planom Istarske Zupanije te Prostornim planom Grada Labina planirano je izdvojeno

gradevinsko podruCje izvan naselja za gospodarsku (ugostiteljsko-turisticku) namjenu -
turistiéko razvojno podruéje (TRP Sikuli) te zona sportsko - rekreacijske namjene R6 -
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polivalentni sportsko rekreacijski centar za koja je ¢lankom 79. Zakona o prostornom
uredenju propisana obaveza izrade urbanistickog plana uredenja,

Prostornim planom Istarske Zupanije za turisticko razvojno podru¢je Sikuli odredena je maksimalna
veli¢ina podrucja od 5,1 ha te maksimalan kapacitet od 400 postelja,

provedba ciljeva i nacela prostornog uredenja na prostoru unutar obuhvata plana, sukladno
prostornim planovima Sireg podrucja, koji se temelje na racionalnosti koristenja prostora, zastiti
prostora i njegovoj raznolikosti te vrednovanju naslieda kroz kvalitetu i autohtonost zate¢enog
prostora,

utvrdivanje detaljnih uvjeta provedbe svih zahvata u prostoru unutar turistickog razvojnog podrucja
(TRP-a), unutar povrSine polivalentnog sportsko rekreacijskog centra (R6) te unutar povrSine
gradevinskog podrugja naselja Sikuli,

utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju komunalne i druge infrastrukture unutar obuhvata
plana.

Polazista za izradu plana proizlaze i iz zahtjeva javnopravnih tijela koja su, temeljem posebnih propisa,
svojim zahtjevima sudjelovala u postupku izrade UPU Sikuli.

Zahtjeve za izradu plana u obliku podataka, uvjeta i mjera koji se trebaju ugraditi u plan, ili u obliku
smjernica za izradu plana dali su:

1.1.

1.1.1.

DrZavna uprava za zastitu i spaSavanje - Podrucni ured za zastitu i spaSavanje Pazin/Pula, M.
BrajSe Rasana 7, 52000 Pazin,

Hrvatska agencija za postu i elektronicke komunikacije, JuriSieva 7, 10000 Zagreb,

Hrvatske Sume, Uprava Suma, Podruznica Buzet, Naselje Goriica 2, 52420 Buzet,

Hrvatske vode d.0.0. — Vodnogospodarski odjel za slivove Sjevernog Jadrana, D. Sporera 3,
51000 Rijeka,

Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, Ul. Grada
Graza 2, 52100 Pula,

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Ulica grada Vukovara
78, 10000 Zagreb,

Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Radnicka cesta 80, Zagreb,

MUP - Policijska uprava Istarska - Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, Trg
Republike 1, 52100 Pula

VODOVOD LABIN d.o0.0. Labin, Ulica Slobode 6, 52220 Labin,

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula,

POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI LOKACIJE U PROSTORU GRADA LABINA
OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Smjestaj lokacije u Sirem prostoru

Po svom geografsko-prometnom polozaju Labin se nalazi na istoénom dijelu istarskog poluotoka, a
sastoji se od priobalnog i brdovitog dijela. Grad Labin udaljen je cca 5 km od mora, a podrucje
Grada Labina grani€i na jugozapadu s opéinom Ra$a, na sjeverozapadu s op¢inom Sv. Nedelja, sa
op¢inom Krsan na sjeveru, dok sa istone strane izlazi na more. Podru¢ju Grada Labina pripadaju
naselja Barti¢i, Breg, Duga Luka, Gondoli¢i, Gora Glusi¢i, Kapelica, Kranjci, Labin, Marceljani,
Presika, Rabac, Ripenda Kosi, Ripenda Kras, Ripenda Verbanci, Rogo¢ana, Salakovci i Vinez.


https://hr.wikipedia.org/wiki/Barti%C4%87i
https://hr.wikipedia.org/wiki/Breg
https://hr.wikipedia.org/wiki/Duga_Luka
https://hr.wikipedia.org/wiki/Gondoli%C4%87i
https://hr.wikipedia.org/wiki/Gora_Glu%C5%A1i%C4%87i
https://hr.wikipedia.org/wiki/Kapelica_(Labin)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Kranjci_(Labin)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Marceljani
https://hr.wikipedia.org/wiki/Presika_(Labin)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Rabac
https://hr.wikipedia.org/wiki/Ripenda_Kosi
https://hr.wikipedia.org/wiki/Ripenda_Kras
https://hr.wikipedia.org/wiki/Ripenda_Verbanci
https://hr.wikipedia.org/wiki/Rogo%C4%8Dana
https://hr.wikipedia.org/wiki/Salakovci
https://hr.wikipedia.org/wiki/Vine%C5%BE
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Grad Labin prometno je povezan sa susjednim jedinicama lokalne samouprave sustavom
Zupanijskih cesta koje povezuju podrucje Grada sa drzavnom cestom D 66 koja je spojena s
pulskom zaobilaznicom koja predstavlja prometnu vezu na sve bitne prometne pravce: Pula - Trst,
Pula — Rijeka — Zagreb te sa drzavnom cestom D 64 koja se direktno spaja sa pravcem Pula -
Rijeka.
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MORE

KVARNER

SmjeStaj u Sirem prostoru, prikazan na zraénom snimku

Podrugje Sikuli

Podrugje obuhvata UPU Sikuli nalazi se na podru¢ju Grada Labina, udaljeno je oko 2,5 km od mora i oko
7,5 km zracne linije od sredista JLS, odnosno Labina. Nalazi se na tipi¢no krkom reljefu, na nadmorskoj
visini od 420 - 470 m. Sveukupna povrsina obuhvata je 13,3 ha, unutar koje nalazi se staro, napusteno selo
Sikuli. Podrucje obuhvata plana dio je statistickog naselja Barti¢i, te je u sastavu katastarske opéine
Prkusnica.

- et

Prikaz podrucja obuhata U kontekstu Sire situacije
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Povrsina i obuhvat

Obuhvat podrugja UPU Sikuli nepravilnog je oblika. Najveéa udaljenost u smjeru sjeverozapad-jugoistok
iznosi cca 550 m, a u smjeru jugozapad-sjeveroistok iznosi cca 445 m. Na jugoistotnom dijelu obuhvata
plana nalaze se grupirane napustene i ruSevne gradevine sa nizom suhozida. Ostatak podrucja obuhvata
plana je neizgraden te prekriven Sumom, neuredenim travnatim i niskim zelenilom.

Prikaz topografije terena

Najvisa toCka terena je na zapadnom dijelu, od kojeg teren pada prema istoku do kote od 430 metara n.v.,
srednje kote Citavog podrucja. Unutar obuhvata se nalazi niz denivelacija (vrtaCa) sa visinskom razlikom od
desetak metara u odnosu na srednju visinu terena. Cijelo podrucje je brezulikastog karaktera, a na
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istoénom dijelu obuhvata zapocinje pad terena prema obali mora. Ukupna povrSina promatranog podrucja

iznosi cca 13,3 ha.

Postojeca parcelacija; analiza vlasnic¢kih odnosa
VlasniStvo unutar podrucja obuhvata plana je mjeSovitog karaktera: privatno, drzavno i javno. Sve
katastarske Cestice unutar podrucja obuhvata nalaze se unutar k.o. PRKUSNICA, 316610.

—

L GRANICA OBUHVATA

PRIVATNO VLASNISTVO - REZIDENCIJA SIKULI d.0.0.

- L PRIVATNO VLASNISTVO - djelomicno u vlasnistvu
AIE [N REZIDENCIJE SIKULI d.o.0.

Ar=] /./—J‘/ OSTALO PRIVATNO VLASNISTVO

JAVNO DOBRO (LABIN)
i ‘ VLASNISTVO REPUBLIKE HRVATSKE

~ NNEE

N
/ :; T (== ]
Sondge Uk (1]
- [ - ijl
P L Al
gl ik Lk
_?//’ _}""/ 11 1853 o — . e e
Ll // S
T T
Vil gl // 01020 50 100m

Prikaz viasnicke strukturé uhutar obuhvata bromatranog podrucja

VLASNISTVO

katastarske Gestice

REZIDENCIJA SIKULI d.o.o.

1786/1, 1786/2, 1787, 1788, 1781, 1783, 1784, 179211,
179212, 1726, 1727, 1728, 1730, 173211, 1732/2, 1735,
1736, 1739, 1779, 1789, 1791/1, 1791/2, 1708, 17091,
1709/2, 1707, 1701, 1702, 1704, 1698/1, 1740, 1745,
1748/1, 1748/2, 1750/1, 1751, 1755/1, 1755/2, 1755/3,
1758, 1770, 1760/1, 1757, 1756, 1759/2, 1759/1, 1768,
1773, *154, 1762/1, *156/1, *156/2, *156/3, *156/4,
*156/5, *155/1, *155/3,*155/5, *155/6, *155/7, 1697/1,
1697/2

PRIVATNO  VLASNISTVO/DJELOMIENO
VLASNISTVU RSIKULI d.0.0.

U

1724/1, 1698/2

OSTALO PRIVATNO VLASNISTVO

1731, 1733, 1734, 1737, 1709/3, 1709/4, 1790/1, 1790/2,
1705, 1706, 158, 1741, 1742, 1744/1, 1744/2, 1693/3,
1694, 1749, 1750/2, 1693/5

JAVNO DOBRO

2100, 2099, 1665/1

VLASNISTVO REPUBLIKE HRVATSKE

2072/1
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1.1.2. PROSTORNO - RAZVOJNE ZNACAJKE

Posebnost planskog podrucja ogleda se prvenstveno u njegovom atraktivnom polozaju, vrijednom
prirodnom krajobrazu i vizualnoj izlozenosti.

Obzirom na povoljne prirodne i klimatske uvjete i jo§ uvijek u velikoj mjeri saCuvan okoli$ (zrak |
kategorije, oCuvan prirodni krajobraz), podrucje obuhvata plana ima odlicne uvjete za revitalizaciju
danas napustenog naselja Sikuli te razvoj turisti¢kih i sportsko - rekreacijskih djelatnosti i sadrzaja.

Podrucje obuhvata plana gotovo je u cijelosti neizgradeno. |zgradeni dio zauzima cca 1.310m2, §to
iznosi 1% ukupne povrsine obuhvata, a neizgradeni dio zauzima cca 13,2 ha, Sto iznosi 99% ukupne
povrSine obuhvata. Na jugoistonom dijelu obuhvata nalaze se grupirane napusStene i ruSevne
gradevine naselja Sikuli sa nizom suhozida

GRANICA OBUHVATA

|| NEIZGRABENIDIO
. [ ] 1zGRABENIDIO

Wi}

Sondolo

e . . e

/ 01020 50 100m

Prikaz izgradenog i neizgradenog dijela unutar obluhvata Programa

Danas napusteno selo Sikuli tvori zbitu prostorno funkcionalnu organizaciju zgrada za stanovanije,
prostor za stoku, objekte za poljoprivredne alate, za pohranu sijena i druge ljudske aktivnosti. Na
otvorenom prostoru pored sela nalazilo se i gumno - mjesto za druStveno okupljanje i mjesto za
mlacCenje Zita, pravokutnog oblika, kamene strukture obrubljene kamenim zidi¢em.

Podruéje obuhvata plana namijenjeno je prvenstveno gradnji i uredenju sadrzaja ugostiteljsko -
turisticke namjene - hotela (T1) te turistiCkog naselja (T2). Takoder, planirano je uredenje i gradnja
povrSine polivalentnog sportsko-rekreacijskog centra (R6), kao i svih sadrzaja koji su omoguceni
unutar gradevinskog podrugja naselja Sikuli.
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Selo Sikuli (izvor: Krajobrazna osnova, 2018. god.)

PRIRODNE ZNACAJKE

Topografija

Kao $to je prethodno navedeno, visinske razlike terena unutar prostora obuhvata plana kre¢u se od najnize
420 m nadmorske visine do najvise tocke 470 m, Sto ukazuje na izrazenu reliefnu razvedenost
promatranog prostora. PoviSene tocke reljefa pokazuju eksponiranost tih dijelova prostora pogledu, ali su
isto tako zanimljive za panoramsko razgledavanje pa se ova karakteristika vezuje i za atraktivnost alokacije
turistiCkih objekata u prostoru s iznimnim pogledom na okolis.

Na vecim je visinama izraZenija vjetrovitost, tlo je plice i viSe podlozZno isusivanju §to uzrokuje smanjeni
potencijal za rast i razvoj vegetacije. Na nizim se nadmorskim visinama akumulira erodirani zemljani
materijal s viSih predjela i tlo je dublje i povoljnije za rast i razvoj vegetacije.
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Prikaz nadmorskih visine unutar obuhvata plana (izvor: Krajobrazna osnova, 2018. god.)

Strmine, odnosno nagibi pokazuju razvedenost reljefa te predstavijaju vazan Cimbenik pri odredivanju
budeCeg nacina koridtenja prostora. Ravni tereni ili tereni s blazim padovima (0 - 5%) omogucuju
jednostavniju gradnju gradevina bez vecih zemljanih radova

Na ravnijem terenu procesi erozije su minimalni ili ih pak nema. Na strmijim dijelovima moguce su i pojave
vododerina i drugih erozivnih procesa uslijed jaCih kiSa. S povetanjem strmina koje se pojavljuju na
podru¢jima vrtaCa i grade njihov konkavni rubni pojas povecava se reliefna zanimljivost, a smanjuje se
dubina zemljista i viaga u tlu.

Na poviSenim ravnim i blago nagnutim dijelovima prostora s pretezitim konveksnim rubnim padinama
pojavljuju se procesi erozije i pojava plitkog sloja tla. Na takvom plitkom tlu ima viSe niskog i suhog
vegetacijskog pokrova.

Ekspozicije

Topografska izloZzenost pokazuje na veéu ili manju izlozenost suncu. JuZne i zapadne ekspozicije su toplije
i s manje vlage od sjevernih i isto¢nih, Sto je bitno za razvoj vegetacijskog pokrova, vrstu prirodne
pokrovnosti, stupanj vegetacijske pokrovnosti i pozarnu ugrozenost. U prostoru prevladavaju
sjeveroistocne i istocne ekspozicije, mahom u rubnom pojasu obuhvata, dok se izloZzenost na juzni i
zapadni kvadrant pretezito pokazuje u srediSnjem dijelu prostora. Ravni su dijelovi prostora, dakle oni s
podjednakom izlozenoS¢u na sve strane svijeta, rasprSeni podjednako u prostoru obuhvata.
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Prikaz ekspozicija unutar obuhvata plana (izvor: Krajobrazna osnova, 2018. god.)
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Mikroreljef

Mikroreljefna razvedenost pokazatelj je odnosa strmina, nadmorskih visina, odvodnje oborinskih voda i
vodenih tokova, stanja tla te procesa erozije. Unutar podru¢ja obuhvata plana mikroreljef je iznimno
razveden, Sto predstavlja lokacijsku posebnost i vrijednost.

Prostor obuhvata karakterizira blago valovita plosna struktura s iznimno razvedenim mikroreljefom vrtaca
podjednako rasporedenih po cijeloj povrsini. Ovakav se reljef proteze skoro po Citavom obuhvatu s razlikom
nadmorskih visina od kote 420 do kote 440 m., Sto je cca 20 metara razlike u visini terena od najnize do
najviSe kote pretezitog prostora obuhvata, izuzev viSe uzdignutog podrucja pravokutnog oblika u
jugozapadnom dijelu obuhvata.

Blago valovit plodni teren unutar obuhvata karakterizira 9 vecih vrtaca, prosjecne Sirine gornjeg ruba cca
50-60 m i dubine 5-10 m., koje dominiraju prostorom kao upecatljiva mikroreljefna karakteristika. Po sredini
promatranog prostora polozen je uzdignuti brezuljak koji nadvisuje prostor za 5-10 m i koji se proteze u
smjeru jugoistok-sjeverozapad.

Na krajnjem jugozapadu uzdize se dio terena koji Cini sastavni dio strmije padine viSeg brijega, visinskih
kota od 440-470 m, koji nadvisuje prostor obuhvata za cca 30 m. i polozen je u smjeru sjeveroistoka.

Temeljna karakteristika prostora obuhvata su dakle vrtace koje karakterizira priblizno kruZni oblik s izrazito
strmim stranama i ravno plodno dno. Dno vrtace prekriva vrlo duboki sloj eutrichog smedeg tla koji je
nastao tisuclietnom erozijom zemlje iz neposredne okoline.

Na pojedinim mjestima unutar obuhvata vidljive su i znacajnije stjenovite formacije koje izbijaju na povrsini
zemlje. Po percepcijskom vidiku one obogacuju sliku prostora.

ST 003
A Stjenovita formacija unutar obuhvata
Izvor: Krajobrazna osnova, 2018.g.

Tipovi tala
Sagledavajuci Sire podrucje moze se zakljuCiti da su unutar obuhvata plana mozai¢no rasporedena tri
sustava tala:

- smede tlo na vapnencu (plitko i srednje duboko),

- orgonomineralna crnica,

- eutricno smede tlo - vrtace.
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Smede tlo na vapnencu (plitko i srednje duboko) dominira u prostoru obuhvata. Po fizikalnim svojstvima to
su glinastoilovasta do glinasta tla, dakle teza tla. Svojstva tla teZzeg mehanickog sastava je poboljSana
fizickom strukturnom gradom humusnog horizonta pa su to propusna tla dobre prirodne drenaze. Osnovne
su poteSkoce s takvim tlom u maloj i varijabilnoj dubini, pojavi erozije na padinama i problemu konzervacije
vode.

Organomineralna crnica nastaje na tvrdim mezozojskim vapnencima i dolomitima u planinskom podrucju
na visinama od 600-1600 m nadmorske visine. Organomineralni sloj lezi neposredno na tvrdom i Cistom
vapnencu/dolomitu. Tlo je nekarbonatno i bogato humusom, tamnosmede boje.

Eutricno smede tlo vrtaa bogatom je hranjivom. Utjecaj mikroreljefa vrtaCa i propusnost vapnenackih
stijena, rezultira s umjereno vlaznom pedoklimom. Dobar nacin dreniranosti tla omogucuje infiltraciju
oborina i dublje vlaZenje. U uvjetima prirodne vegetacije, koja je danas tamo prisutna, stvara se dosta
organske tvari, pa se u povoljnim hidrotermi¢kim dijelovima godine humifikacijom stvara blagi humus.

i Mikroreljef

Legenda

D Granica

= Suhozid

[ vrtace

- Stjenovite Formacije

brazna osnova, 2018. god.)

Prikaz mikroreljefa unutar obuh\'/ plana (izvor: rajo
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Tokovi oborinskih voda

Tokovi oborinskih voda pokazuju prvenstveno prirodne putove otjecanja vode. To su dijelovi prostora s vise
vlage u tlu i boljim potencijalima za ekoloSku raznolikost i percepcijske vrijednosti, naroito kada su u
pitanju prirodni recipijenti vode s njenom kvalitethom pohranom. Ujedno, to su i mjesta s veCom
osjetljivos¢u na pojavu erozije i klizista, o ¢emu treba voditi racuna prilikom odredivanja budu¢eg nacina
koridtenja prostora. Tokovi oborinskih voda su mikroreljefna indikacija kretanja vode na povrsini i pokazuju
mogucnosti povrSinske drenaZe, sakupljanja te pohrane vode u prirodni recipijent.

N

s Simulacija vjerojatnosti
f akumulacije povrsinskih tokova

Legenda

[ cranica obunvata
Moguénost pojave privremenin tokova oborinske vode

[ maia
[ umierena
& [ srednia
Bl veiis

5 " 12 : | ; o
\.‘ ¥
%

% AN 5 ¥ N 150, "y %
Simulacija vjerojatnosti akumulacije povrsinskih tokova unutar obuhvata plana (izvor: Krajobrazna osnova, 2018. god.)

Vegetacija

Povrsinski pokrov s tipovima vegetacije govori o ¢ovjekovim aktivnostima u dugom nizu stolje¢a na ovom
prostoru. Zrela Sumska sastojina predstavlja kompleksniji i bogatiji ekosustav od Sikare, pasnjaka ili pak
oranice. Veca raznolikost vegetacijskog pokrova i njihova mozai¢na rasporedenost ukazuje na vecu
ekolodku raznolikost i bogatstvo stanista.

Danas napusteno naselje Sikuli nastalo je upravo zbog postojanja vrtaga s dubokim i plodnim tlom. Dijelovi
zapustenih polja smjesteni su u srediSnjem i jugoistoénom dijelu, gdje se i danas nalazi nekoliko manjih,
travom, crnim trnom i drijenom zaraslih, a nekad obradivih povrSina sa dubljim tlom. To govori o
tisuclietnom prisustvu ¢ovjeka u ovim prostorima, obradi poljoprivrednih povrsina i njezi Sumskog pokrova
te prostorima ispaSe stoke na plitkim tlima visih kota terena.

Sa gledista Sumarske fitocenologije promatrano podrucje nalazi se u mediteransko — montansko
vegetacijskom pojasu u epimediteranskoj vegetacijskoj zoni. Fitocenoza koja ovdje uspjeva je mjeSovita
Suma hrasta medunca i crnog graba (Ostryo — Quercetum pubescentis). Rije€ je o zajednici koja se visinski
nastavlja na zajednicu hrasta medunca i bijelog graba (Querco — Carpinetum orientalis). Njen razvoj
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posliedica je hladnijih klimatskih prilika, koje iskljucuju razvoj vazdazelenih eumediteranskih elemenata. U
sloju drve¢a ove zajednice rastu hrast medunac (Quercus pubescens), crni grab (Ostya carpinifolia),
maklen (Acer monspessulanum), cri jasen (Fraxinus ornus), brekinja (Sorbus torminalis), dok su u sloju
grmlja najces¢i drijen (Cornusmas), crni trn (Prunus spinosa) i obiéna pavitina (Clematis vitalba).

Unutar podrucja obuhvata nalaze se dvije klase vegetacije- Sume hrasta medunca i crnog graba te
poljoprivredno zemljiSte. Obradena poljoprivredna povrsina nalazi se u vrtaci gdje je tlo dublje i pogodno za
obradu. Druga, znatno manja obradena poljoprivredna povrSina nalazi se podzidana suhozidom u samom
naselju. Trenutacno nije obradena, ve¢ je obrasla travnatom vegetacijom. PovrSine u vrtaama koje se vise
ne obraduju obrasle su crnim trnom i drijenom.

Povrsinski pokrov

Legenda

[ sranica coumwata
[

Vogetacijski pokrov
[ zoradamusevina

*

| Put, sta vegetacija izvor: Krajobrazna osva, 2018. god.)
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Vegetacijski pokrov - klase

Legenda

i o

Panjata hrasta medunca | cmog graba
% § I Posoprivredne powriine

Vegetacijski pokrov - klase unutar buhvata plaa (izor: Kajobzna osnova, 2018. god.) )
Seizmi¢nost

Promatrano podrucje se prema Privriemenoj seizmolokoj karti RH nalazi unutar VIl zone seizmi¢nosti
po MCS ljestvici za period od 500 godina.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Prometni sustav

Unutar podru¢ja obuhvata nema razvrstanih prometnica (drzavnih, Zupanijskih ili lokalnih). Do naselja Sikuli
pristup je omogucen iz smjera Barti¢a do kojeg vodi asfaltni put, a nakon toga se nastavlja makadamski put
do naselja Sikuli. Postoje¢a cesta vodi iz smjera naselja Kranjci-Kopa¢-Bartici-Hrvatini-Sikuli i u sada$njem
obliku nema potrebnu Sirinu za odvijanje dvosmjernog prometa. Unutar podrucja obuhvata ne postoje
pjeSacki putovi.

Komunalna infrastruktura

Podru&je obuhvata plana je neizgradeno i komunalno neopremljeno. Za naselje Sikuli ne postoji komunalna
opremljenost potrebnom infrastrukturom. Najbliza komunalna infrastruktura se nalazi u okolnim naseljima i
to samo dijelovi komunalne infrastrukture (naselje Barti¢i, Junac i dr.)

Elektroopskrba

Naselje véikuli nije ukljuéeno u mrezu elektroopskrbe Najblize trafostanice koje se nalaze u okruzenju
naselja Sikuli su stupna trafostanica Bartiéi i stupna TS Junac.

16



Urbanisti¢ki plan uredenja Sikuli .

TS Junac, fotografija s terena TS Bartici, fotografija s terena

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Prirodna bastina i EkoloSka mreza RH (Natura 2000)
Unutar obuhvata plana ne nalaze se zasticena podrucja prirode temeljem Zakona o zastiti prirode.
Podrucje obuhvata nalazi se izvan podru¢ja Nacionalne ekoloSke mreze - Natura 2000.

Citavo podru¢je obuhvata Plana nalazi se unutar povréine zna¢ajnog krajobraza - Skitaga, koji se &titi
Prostornim planom Istarske Zupanije te Prostornim Planom Grada Labina.

Podrucje obuhvata plana nalazi se svojim najzapadnijim dijelom unutar osobito vrijednog predjela -
kultiviranog krajobraza - juzni dio visoravni Labinstine (Tihovinje) koji se $titi Prostornim planom
Grada Labina.

% - 2 ‘;‘ " < :
predjela - kultiviranog krajobraza - juzni dio visoravni Labinstine (Tihovinje) u odnosu na obuhvat UPU
Sikuli, prikazani na DOF-u

Graica osobito vrijedog
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Krajobraznom osnovom, koja je izradena za potrebe izrade Plana, unutar obuhvata Plana
identificirana je krajobrazna specificnost koju tvori veci broj vrtaca.

Kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Unutar podrucja obuhvata plana nema zasticenih kulturno povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti i
posebnosti.

Konzervatorskom studijom koja je izradena za potrebe izrade UPU Sikuli, unutar obuhvata plana
indetificirana je vrijedna etnografska bastina u obliku arheolo$kih lokaliteta koje ine Komunski put
(centralna komunikacija kroz selo Sikuli), te Guvno (Gumno) smje$teno uz istoénu granicu starog
naselja Sikuli.

Guvno je bilo mjesto za vrsidbu ili mlacenje Zita, zaravnjene je i glatke povrsine, pravokutna oblika.
Ono je zemljane/kamene strukture i obrubljeno kamenim zidicem. Na gumnu se zito ruéno mlatilo ili
se vréilo pomocu stoke zavezane za stup u sredini gumna. Gumno je bilo i mjesto za okupljanje, a
koristilo se i za ples.

Guvno se nalazi na otvorenom prostoru pored sela Sikuli.

Detalj suhozida
(izvor: Krajobrazna osnova, 2018. god.)
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1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Na podrucje obuhvata UPU Sikuli odnose se sliedeéi prostomi planovi (planovi $ireg podrucja):

- Prostorni plan Istarske Zupanije (SluZzbene novine Istarske Zupanije br. 02/02, 01/05, 04/05,
14/05-procisceni tekst, 10/08, 07/10, 13/12, 09/16, 14/16),
Prostorni plan uredenja Grada Labina (,Sluzbene novine Grada Labina" br. 15/04, 4/05,
17/07, 91111 1/12).

Prostorni plan Istarske Zupanije

U nastavku su prikazani izvadci iz Prostornog plana Istarske zupanije, koji se odnose na gospodarsku
ugostiteljsko - turisticku i sportsko - rekreacijsku namjenu, koje su ujedno prevladavaju¢e namjene u ovom
planu.

LEGENDA

ERITORLALNE, STATISTICKE | OSTALE GRANICE
W OS2AVNA GRANCA

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA| ‘

| PODRUCJE ZA RAZVOU NASELIA
| (vece co2sne)

PODRUCJE ZA RAZVOL NASELIA (MANJE OD 25 ba)

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA IZVAN NASELY
GOSPODARSKA NAWENA g
(07 [ e— |
K] mrevenro rosioma nawena
UGOSTITELISKO TURSTICKA NAMLENA

SN0 T poane

@ turstexs podnutje unstsr 209-8 (povriine &0 2 ha)
| & P

R POVRSINE ZA ISKORSTAVANJE MINERALN SROVINA

E88 (EXSPLOATACUSKO POLE)

(B)  POVRSIE ZOAALSTA AKVARIATURA)

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

|:| SPORTSKA NAMJENA

@ Golfsko igraliste
@ Jahatki centar
@ Polo igraliste

@ Moto cross centar

JA

@ Centar za vodene sportove | atrakcije

@ Polivalentni sportsko-rekreacijski centar

if @ Biciklisti¢ki centar
Izvod iz PPIZ-a Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena prostora/povrSina - prostori za razvoj i uredenja

1. 3.3. Ugostiteljsko-turisticke djelatnosti

Clanak 54.

Ugostiteljsko-turisticka namjena moZe se planirati u gradevinskim podru¢jima naselja, u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-turisticke i sportske namjene — golf igraliSta i sportski centri
odredeni ovim Planom.

Kriteriji za planiranje ugostiteljsko-turistickih podrucja, moraju se provoditi u skladu s kvalitativnim
znaCajkama prostora, a osobito sa sliedecim:

- ponudu na turisti¢kom trzistu nuzno je prilagoditi Strategiji razvoja turizma RH i Master planu razvoja turizma
Istarske Zupanije, posebno vodeci racuna o demografskim ogranicenjima;

- daljnji razvoj turizma usmjeriti u vecem dijelu na izgradnju kvalitetnih dopuna postojece turisticke ponude
atraktivnim kulturnim, izletnickim i rekreacijskim sadrZajima, kao $to su golf igralista, ronjenje, jedrenje, rafting,
jahanje, biciklizam i sl.;

- prilikom investiranja u postojece ili nove gradevine poticati izgradnju visih i visokih kategorija;

- dati prednost pobolj§anju infrastrukture i dugorocnoj zastiti prostora (zastita prirode, kulturne bastine i ekoloska
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odrzivost) ;

- gradnju novih gradevina ostvariti na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti i uklapati ih u oblike
gradnje lokalnog ambijenta, radi ocuvanja vrijednosti i identiteta prostora, a izgradnju u dosad neizgradenim
dijelovima obalnog podrucja (posebno istocna obala) usmjeravati u dubinu prostora, odnosno u  unutrasnjost
Zupanije.

Turisticko razvojno podrucje (TRP) - je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja namijenjeno razvoju
ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti, fizicki i infrastrukturno izdvojeno iz gradevinskih cjelina naselja. Unutar TRP-a se
u prostornim planovima lokalne razine mogu odrediti zone izgradnje smjeStajnih gradevina, zone izgradnje pratecih
ugostiteljsko-turistickih sadrzaja, zone izgradnje servisnih i opskrbnih sadrZaja u funkciji turizma, kao i povrsine
namijenjene infrastrukturnim gradevinama.

Turisti¢ko podrucje (TP) - je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
limitirano velicinom i smjestajnim kapacitetom. Unutar TP-a moZe se planirati izgradnja pojedinacne zgrade ili
kompleksa zgrada, koje ¢ine zatvorene funkcionalne i tehnolo$ke cjeline. TP-ovi se planiraju na lokacijama posebne
vrijednosti i u ambijentu koji nije determiniran drugim vrstama izgradnje. TP-ovi prvenstveno trebaju posluZiti za
valorizaciju izrazitih krajobraznih i drugih vrijednosti prostora. Njihova veli¢ina se limitira najmanjom povr$inom 0,3
ha i najve¢om povrsinom 2 ha, odnosno najvecim kapacitetom 150 postelja i najve¢om gustoc¢om koristenja 120
postelja/ha. (Turisti¢ki punkt, odreden osnovnim Prostornim planom Istarske Zupanije, kao i njegovim izmjenama i
dopunama, ovim se Planom utvrduje kao Turisticko podrucje-TP).

Turisticka zona (TZ2) - je dio gradevinskog podrucja naselja ili dio gradevinskog podrucja golf igrali§ta namijenjen
ugostiteljsko-turistiCkoj djelatnosti. Unutar TZ-a se u prostornim planovima lokalne razine odreduju povrsine za
izgradnju smjestajnih gradevina, povrsine za izgradnju pratecih ugostiteljsko-turistickih sadrZaja, povrsine za
izgradnju servisnih i opskrbnih sadrZaja u funkciji turizma, kao i povrSine namijenjene infrastrukturnim gradevinama,
a sve unutar jedinstvene prostorno-funkcionalne cjeline sa jedinstvenim upravijanjem.

Clanak 55.
Tablica 7. : PoloZaj, vrsta, veliina i kapacitet izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar turistiCkih razvojnih podrucja (unutar i van ZOP-a) i turistickih podrucja (unutar ZOP-a)

. . - hoteli turisticko naselje kamp -autokamp turislh':'lfo max. veli¢ina max. kapacitet
r.br. Polozaj Grad/Opcina Izgradet!osti ™) (T2) (T3) BOSTRas Ihal Ipostelja/
podrucja (TP)
93 LUKA KRNICA | Maréana (zop) Postojece | X | X X 16.8 1.100
94 BLAZ - SALAMUSCICA | Maréana (zop) Neizgradeno | | X 1,0 | 120
a5 REBICI | Barban (zop) Neizgradeno | | X 4.0 | 480
96 | TUNARICA | Rasa (zop) Postojece | | X 52 | 520
a7 RAVNI JUG | Rasa (zop) Postojece | | X 55 | 450
98 | SKITAGA | Rasa (zop) Neizgradeno | X | X X 27.0 | 2.000
99 SV. MARINA ISTOK | Rasa (zop) Postojece | | X 64 | 760
100 | SV.MARINA ZAPAD | Rasa (zop) Neizgradeno | | X 43 | 500
101 TRGET | Rasa (zop) Neizgradeno | | X 20 | 150
102 | RAVNI SJEVER | Rasa (zop) Neizgradeno | | X 20 | 150
103 SKVARANSKA | Rasa (zop) Nelzgradeno | | X 2,0 | 150
104 MASLINICA - OLIVA | Labin (zop) Postojece | X | X 30,0 | 3.600
105 GIRANDELA | Labin (zop) Postojece | X | X 66,0 | 7.900
106 | DUGA LUKA | Labin (zop) Neizgradeno | | x 1,0 | 50
107 PRKLOG 1 | Labin (zop) Neizgradeno | X | X 6,0 | 450
108 PRKLOG 2 | Labin (zop) Neizgradeno | X | X 7.6 | 380
109 MALI KOSI | Labin (van zopa) Neizgradeno | | X 47 | 210
110 SIKULI | Labin (van zopa) Neizgradeno X X 5,1 400

U prostornim planovima uredenja opcma/gradové mogu se planirati samo ona turisticka razvojna podruc"ja (unuiari
van ZOP-a) i turistiCka podrucja (unutar ZOP-a), koja su odredena Tablicom 7. ovog Plana, a turisticka podrucja van
ZOP-a mogu se planirati na nacin da povrsine i broj postelja ne prelaze najvece dozvoljene vrijednosti iz Tablice 8.
ovog Plana.

Clanak 56.
Unutar TRP-ova, TP-ova i TZ-ova mogu Se planirati ugostiteljsko-turistiCke povrsine za:

a) smjestajne gradevine - Hotel (T1),
b) smjestajne gradevine - TuristiCko naselje (T2),
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c) smjeStajne gradevine — Kamp i autokamp (T3), u kojem smjeStajne jedinice nisu povezane sa tlom na
c¢vrsti nacin,

d) privez plovila unutar pripadajuceg gradevinskog podruéja (broj vezova najvise 20% ukupnog broja
smjeStajnih jedinica, duZina plovila do 8 m),

e) prateCe sadrZaje: sportske, rekreacijske, ugostiteljske, usluzne, zabavne i sl.,

) uredene morske plaZe.

Smjernice za izradu prostornih planova lokalne razine za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-
turistiCke namjene su:

Vrrsta Hotel (T1) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravijanjem, u kojoj je
hotel osnovna smje$tajna gradevina, sukladno posebnim propisima.

Vrsta TuristiCko naselje (T2) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem, koju Cine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi
sadrZaji, sukladno posebnim propisima.

Vrrsta Kamp i autokamp (T3) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravijanjem, a planira se sukladno posebnim propisima. Sve smjestajne jedinice i prateci sadrZaji u kampu moraju
biti udaljeni od obalne crte najmanje 25 m.

TuristiCko podrucje (TP) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem limitirano
povrsinom i smjeStajnim kapacitetom.

Za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TRP-a i TP-a formira se jedna gradevna Cestica te po potrebi,
jedna ili vise gradevnih Cestica za prateée sadrZaje te infrastrukturne povrsine i gradevine. Izdvojeno gradevinsko
podrudje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene moze Ciniti i samo jedna gradevna Cestica.

Za svaki TRP, TP i TZ prilikom izrade prostornog plana lokalne razine, mora se razgraniciti i jednoznacno odrediti
vrsta ugostiteljsko-turisticke namjene, sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli i/ili Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata kampova iz skupine ,kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smje$taj”.

Podrucje TRP-a Tunarica u O. Rasa u cijelosti se nalazi unutar podrucja ekoloske mreZze (HR 2001312- Poluotok
Ubas). Prilikom izrade prostornog plana lokalne razine potrebno je izvrsiti detaljnu analizu stanisnih uvjeta te utvrditi
uvjete kvalitetnog planiranja i koriStenja podrucja TRP-a, u ciliu maksimalnog ocuvanja stani$ta i cilja o¢uvanja
vrste jelenak (Lucanus cervus).

Clanak 57.
Polaziste za odredivanje broj¢anih pokazatelja za TRP-ove, TP-ove i TZ-ove je broj postelja po smjestajnoj jedinici i
to:
- smjeStajna jedinica u hotelima, depandansama i sl. = 2 postelje,
- smjeStajna jedinica u apartmanu i bungalovu = 3 postelje,
- SmjeStajna jedinica vila = 6 postelja,
- smjeStajna jedinica autokampova i kampova = 3 postelje.

Ovim se Planom odreduju osnovni uvjeti za planiranje TRP-ova, TP-ova, kao i TZ-ova unutar naselja, a to su:

- gustoca koristenja moZe iznositi najviSe 120 postelja‘ha, a najmanja se gustoca koriStenja odreduje prostornim
planovima uredenja opcina i gradova, na nacin da se vodi rauna o racionalnom troSenju prostora, kao i o
gospodarskoj isplativosti;

- koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) ne smije
biti veci od 0,3, a koeficijent iskoristivosti ne smije biti veci od 0,8;

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

- U pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moZe se planirati niti se moZe graditi nova pojedinacna ili vise
gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, pratecih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene te uredenje javnih povrsina;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proCi§¢avanjem;
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- lznimno, kod postojecih TRP-ova, TP-ova i TZ-ova unutar naselja, kod kojih je gustoCa koriStenja, izgradenost i
koeficijent iskoristivosti veci od velicina odredenih u alingji 1. i 2. ovog stavka, rekonstrukciju postojecih
gradevina planirati na nacin da se ne povecaju postojece velicine;

ukupna povrsina TuristiCkih zona (TZ) unutar gradevinskog podrucja naselja moZe iznositi najvise 20% povrsine

gradevinskog podrudja tog naselja, osim za ruralna naselja iz ¢l. 58 ovog Plana

2, 5.2.2. Uvjeti odredivanja gradevinskih podrucja sportske namjene

Clanak 93.
Gradevine sportske namjene se u pravilu grade u naselju. Iznimno, mogu se graditi i izvan naselja, kada su
na jednom mjestu koncentrirane sportske aktivnosti koje iziskuju velike povrsine ili kada se grade sportske gradevine
Za sportove vezane uz prirodno okruZenje.

3. Sportski centri

4,

5. Ovim su Planom odredeni sportski centri povrSine veée od 2 ha namijenjeni za razlicite vrste
sportova: jahacki centri, centri za vodene sportove i atrakcije, centri za moto cross, biciklisticki centri i polivalentni
sportsko-rekreacijski centri. Za planiranje polo igralista (O. Motovun) primjenjuju se isti uvjeti kao i za planiranje
sportskih centara.

Uz osnovnu namjenu, unutar gradevinskih podrucja sportskih centara, u prostornim planovima lokalne
razine mogu se planirati i prateci ugostiteljsko-turisticki sadrzaji te ostali slicni sadrZaji u funkciji osnovne namjene.
Unutar gradevinskog podrucja sportskog centra odredenog ovim Planom, ako se nalazi izvan ZOP-a, u prostornim
planovima lokalne razine moZe se planirati jedna smje$tajna gradevina vrste Hotel, iz skupine Hoteli, odredene
posebnim propisom.

Prostorni plan uredenja Grada Labina

Postupak izrade UPU Sikuli odvija se u paralelnom postupku sa izradom V. Izmjena i dopuna PPUG
Labina.

Prijedlogom navedenog plana utvrdene su granice gradevinskog podrucja naselja Sikuli,vTRP-a Sikuli i
polivalentnog sportsko-rekreacijskog centra Sikuli te su definirane smjernice za izradu UPU Sikuli.

- ) — izgradeni dio gradevinskog podruéja
neizgradeni dio gradevinskog podrugja

granica gradevinskog podru¢ja naselja

EDENJE POVRSINA NASELJA
deno

/7] gradevinsko podrugje naselja

o [RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA ]

izgradeno  neizgradeno neizgradeno
neureder

- p ATy devinsk drucj titeljsko-turistick j
L TRP SIKULI|  [E@A07 Sz ot soestiejsio brsicee namene
[ - = 167 gradevinsko podruéje sportsko-rekreacijske namjene
PN - A A

- polivalentni sporisko rekreacijski centar - R6 (Sikuli R62)

[INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |

A~ postojetel planirano .
O E promet - koridor ceste**
—— **sve planirane prometnice su koridori u istraZivanju

P [PREDJELI S OGRANICENJIMA U KORISTENJU

predjeli zastite kulturno-povijesnih vrijednosti®

arheolo3ki lokalitet

pojedinaéni zasti¢eni ili evidentirani spomenici kulture***
*=oznake pojedinaénih gradevina podudaraju se s 6znakama na listu 3 A.

juZni dio visoravni Labinstine (Tihovinje)
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1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA

Podrucje obuhvata plana predstavija neizgraden prostor, s izuzetkom starog, danas napustenog sela
Sikuli. Rije€ je o prometno izoliranoj, ali vrlo atraktivnoj lokaciji s vizurama na more i otok Cres.

Planom je potrebno odrediti optimalan nacin koristenja, uredenja i zastite kako bi se realizirao koncept
cjelovite zone ugostiteljsko-turistiCke, sportsko-rekreacijske i mjeSovite namjene te ostvarili znacajni ucinci
na gospodarski razvoj Labina i Sireg prostora.

Ogranicenja razvoja odnose se u najvec¢oj mjeri na potrebu oCuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja,
zastiti podzemnih voda te zastiti tla, Sto se treba postiCi postivanjem propisanih mjera zastite.

Obzirom na kvalitetu prirodnog neizgradenog okoliSa na lokaciji, potrebno je pazljivo planirati sadrzaje i
nacin uredenja, tj. predvida se izgradnja i uredenje planiranog turistiCkog sadrzaja visoke kategorije (hotela
i turistickog naselja) sa svim prateCim sportsko - rekreativnim i zabavnim sadrzajima, koji ¢e podici razinu
turistiCke ponude Grada Labina i Sireg podrucja.

Izgradnju je potrebno planirati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora. Turisticki
smijestajni kapaciteti trebali bi se razvijati paralelno sa revitalizacijom postojeéeg, napustenog sela Sikuli,
kako bi se osigurale dodatne ambijentalne i sadrZajne vrijednosti predmetnog podrucja. Cilj je ostvariti
cielovitost i prepoznatljivost prostorne strukture, kompatibilnost prostornih funkcija te dobru prometnu
povezanost i infrastrukturnu opremljenost.

S obzirom na ¢injenicu da se radi o neizgradenom podrucju, sva buduca izgradnja treba se svojim
smjestajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u prirodan izgled i strukturu
terena.

2.  CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj uredenja planskog podrucja je stvaranje prostornih preduvjeta za realizaciju zone ugostiteljsko
- turistiCke te sportsko - rekreacijske namjene, kao i za revitalizaciju napustenog sela Sikuli, uz o€uvanje
prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okolisa.

U zastiti okoliSa potrebno je prije svega provoditi zakonske odredbe o zastiti okoliSa, pratiti i kontrolirati
Cistocu i kvalitetu pitke vode i kvalitetu zraka.

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Cilievi prostornog uredenja planskog podru¢ja od znacaja za Grad Labin utvrdeni su odrednicama
Prostornog plana uredenja Grada Labina, a usmjereni su prema daljnjem razvoju kvalitetne ugostiteljsko -
turisticke ponude. Osnovni cilj prostornog uredenja definiran je kroz dostizanje viSe razine urbanog
standarda promatranog podrucja kroz:

- razvoj ugostiteljsko-turistiCke ponude visoke kategorije,

- razvoj sportsko rekreacijskih sadrzaja kao pratec¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke djelatnosti,

- razvoj/revitalizacija starog sela Sikuli,

- omogucavanje prometne povezanosti,

- opremanje komunalnom infrastrukturom,

- ocuvanije i zastite prirodnih resursa.
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2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Obzirom da se radi, u najvecoj mjeri, o podru¢ju namijenjenom razvoju gospodarskih i sportsko-
rekreacijskih djelatnosti, demografski razvoj nije relevantan pokazatelj za planiranje unutar obuhvata
plana.

Demografski utjecaji mogu se sazeti na ,doprinos“ povremenog stanovniStva u ukupnom udjelu
stanovnidtva Grada Labina. Relevantan pokazatelj udjela povremenog stanovanja je planirani broj postelja
odreden Prostomim planom Istarske Zupanije unutar TRP-a Sikuli (400 postelja), $to zajedno sa 100
postelja planiranog hotela unutar zone polivalentnog sportsko-rekreacijskog centra daje ukupno 500
postelja, odnosno korisnika zone.

Takoder ovom broju potrebno je dodati i planirani broj korisnika - stalnih ili povremenih revitaliziranog sela
Sikuli koji je odreden temeliem analiza i u skladu s projektima izgradnje za predmetno podrucje. Planirana
gustoca stanovnika, odnosno korisnika prostora unutar obuhvata GPN-a Sikuli iznosi 50 stanovnika/ha.

Navedeni ukupni planirani broj korisnika zone predstavlja temelj za dimenzioniranje potrebne
infrastrukture, no uz taj se broj oekuje jo$ dodatni broj posjetitelja ugostiteljskih te sportsko-rekreacijskih
sadrZaja koji su smjesteni unutar podrucja obuhvata plana.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostorne resurse za smje$taj planiranih sadrZaja potrebno je namijeniti sadrzajima i funkcijama koji ¢e
obogatiti turisti¢ku ponudu Sireg podrucja. Ovim je Planom potrebno iskoristiti atraktivnost lokacije te stvoriti
planske pretpostavke za izgradnju turistickih kapaciteta visoke kategorije.

Prostorna i gospodarska struktura proizlazi iz odrednica Prostornog plana Istarske Zupanije te Prostornog
plana uredenja Grada Labina, kojima je plansko podru¢je odredeno za realizaciju ugostiteljsko-turisticke
namjene s moguénoscéu smjestaja hotela (T1) i turistickog naselja (T2) te sportsko - rekreacijske namjene
odnosno polivalentnog sportsko-rekreacijskog centra kao prateCeg sadrzaja ugostiteljsko-turisticke
namjene. Maniji dio povréine obuhvata UPU Sikuli ukljuduje i zonu mjeSovite namjene unutar gradevinskog
podrucje naselja Sikuli.

Gospodarska struktura planskog podrucja temeljit ¢e se na tercijarnim djelatnostima, dakle svim vrstama

usluga vezanih na turizam, uvazavajuéi nacelo odrzivog razvitka. Osnovni ciljevi koji se planom trebaju

omoguciti su slijedeci:

- stvoriti planske pretpostavke za uredenje zemljista visokog urbanog standarda,

- utvrditi prostorni raspored i nacin uredenja gradevinskog podrucja, prvenstveno za gradnju
smjestajnih i prate¢ih sadrZaja,

- utvrditi kapacitete i vrstu smjestaja, prateCe sadrzaje i prostorno-planske pokazatelje izgradnje,

- utvrditi detaljne uvjete gradnje unutar revitaliziranog sela - gradevinskog podrugja naselja Sikuli

- kvalitetno, funkcionalno i cjelovito planirati mrezu kolnih i pje$ackih povrsina unutar zone,

- racionalno gospodarenje prostorom i svestrana zastita okoliSa (zastita zraka, tla, zastita od
buke), te zastita krajobraza i kulturno - povijesnog naslijeda.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Izgradniji na danas neizgradenom podrucju obuhvata plana mora prethoditi izgradnja kvalitetne prometne i
komunalne infrastrukturne mreze, odnosno potrebno je predvidjeti optimalnu opskrbu svim infrastrukturnim
sustavima neophodnim za funkcioniranje cjelokupnog podrucja.
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Osim potrebe osiguranja prometne povezanosti sa $irim podru¢jem, obuhvat UPU Sikuli potrebno je
prikljuCiti na postojecu vodoopskrbnu, elektroenergetsku i elektronicku komunikacijsku mrezu izvan
obuhvata UPU-a. Sustav odvodnje otpadnih voda unutar UPU Sikuli potrebno je planirati kao razdjelni.
Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno predvidjeti u skladu s Odlukom o odvodnji otpadnih
voda Grada Labina, pri emu se odvodnja sanitarnih otpadnih voda unutar TRP-a Sikuli mora rijesiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s odgovaraju¢im stupnjem procis¢avanja.

Unutar gradevinskog podrugja naselja Sikuli moguée je planirati viastitu vodoopskrbu, odvodnju i energetski
sustav potrebnih kapaciteta ukoliko nije moguce izvesti prikljucak na javnu komunalnu infrastrukturu, u
skladu sa vaze¢im zakonskim i tehnickim propisima, pravilima struke i uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI ZONE

Prostor unutar obuhvata plana ve¢im dijelom Cini prirodna vegetacija, koju je pri izgradnji i uredenju
potrebno ocuvati u Sto je moguce vecoj mjeri. Posebno se to odnosi na postojece kvalitetno zelenilo i
prostor vrtaca.

S ciliem o€uvanja prostornih posebnosti podrucja obuhvata, planom je potrebno stvoriti prostorne
preduvjete za izgradnju turistiCkin i sportsko-rekreacijskih sadrzaja visoke kategorije, uz oCuvanje prirodnih
posebnosti i propisivanje mjera zastite okolida. U zastiti okoliSa potrebno je prije svega provoditi zakonske
odredbe o zastiti okoliSa, izraditi dugorocni program zastite okoliSa, pratiti i kontrolirati Cistocu i kvalitetu
pitke vode, tla i zraka.

Kako je podrucje na kojem se planira realizacija planiranih sadrZaja u potpunosti unutar prirodnog
okruzenja, djelom i na vizualno eksponiranoj lokaciji, Planom je potrebno definirati uvjete gradnje na nacin
da se buduca izgradnja svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopi
u prirodan izgled i strukturu terena.

2.2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA ZONE

Ciljevi u planiranju prostornog razvoja podrucja obuhvata plana su:

- odrediti uvjete i nagin gradnje unutar gradevinskog podru¢ja naselja Sikuli,

- odrediti uvjete i naCin gradnje za novu gradnju, koja predstavlja gradnju gradevina ugostiteljsko -
turistiCke namjene - T11i T2 i sportsko-rekreacijske namjene,

- odrediti uvjete i nacin gradnje za gradnju prate¢ih sadrzaja,

- odrediti smjernice za gradnju i uredenje ulica i pjeSackih komunikacija te rjeSavanje prometa u
mirovanju i komunalne infrastrukture.

Osnovni cilj uredenja planskog podrugja je stvaranje prostornih preduvjeta za revitalizaciju naselja Sikuli i
izgradnju turistiCke i sportsko-rekreacijske zone, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera
zastite okoliSa. U zastiti okoliSa potrebno je prije svega provoditi zakonske odredbe o zastiti okoliSa, pratiti i
kontrolirati Cistocu i kvalitetu pitke vode te kvalitetu tla i zraka.

Svi zahvati moraju biti u skladu sa zateCenim mijerilom i ambijentalnim vrijednostima prostora koji
predstavlja primarno prirodni ambijent.

Za realizaciju predvidenih sadrzaja bit ¢e nuzno osigurati prostorne preduvjete za izgradnju novih dijelova
infrastrukturnih sustava.
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2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA
POSTOJECI | PLANIRANI BROJ KORISNIKA, GUSTOCU KORISTENJA,
OBILJEZJA IZGRAPENE STRUKTURE, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH
CJELINA

Urbanistickim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koriStenja i uvjete gradnje unutar zone naselja te
zona ugostiteljsko-turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene, uzimaju¢i kao polaznu osnovu izradenu
Prostorno-programsku osnovu kojom je utvrden prostorni razmjeStaj smjestajnih kapaciteta te pratecih
sadrzaja.

Kod strukturiranja i oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguditi uspostavu kvalitetnog
prostornog i vizualnog odnosa, primjereno zateCenim vrijednostima i posebnostima krajobraza i
ambijentalnih cjelina.

2.2.2 UNAPREDENJE UREDENJA ZONE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Cilievi unapredenja uredenja planskog podru¢ja i komunalne infrastrukture definirani su Prostornim
planom uredenja Grada Labina medu ostalim i kroz utvrdene kategorije uredenosti gradevinskog
zemljiSta te kroz smjernice za izradu planova uzih podrucja.

S obzirom da za naselje Sikuli ne postoji mreza komunalne infrastrukture, plansko podrugje potrebno je
opremiti prometnom i komunalnom infrastrukturnom mrezom, $to je preduvjet realizacije planiranih
sadrzaja.

U svrhu unapredenja uredenja zone i komunalne infrastrukture potrebno je osigurati prvenstveno prostor
javnog interesa (prometnice, javne pjeSacke povrSine i dr.). Organizacija prometa treba omoguciti
jednostavno pristupanje sadrzajima. Organizaciju prostora i opremanje infrastrukturom treba planirati na
nacin da se omoguci jednostavna realizacija priklju¢ka korisnika na istu.

Potrebno je Cuvati $to je vise mogucCe prirodnog terena i zelenila kao vaznog ekoloSkog faktora u
izgradenoj strukturi.

® aad’
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L

Sikuli-
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Plan se donosi obuhvat koji ¢e biti odreden Prostornim planom uredenja Grada Labina (Cije izmjene i
dopune su u tijeku), odnosno za izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene TRP
Sikuli, polivalentni sportsko-rekreacijski centar Sikuli i gradevinsko podrucje naselja Sikuli, povrsine cca
13,3 ha ha i kapaciteta 500 (400 postelja unutar TRP-a i 100 postelja unutar sportskog centra).

Podru€je obuhvata nije smjeSteno unutar prostora ogranienja (1000 m udaljenosti od obalne crte)
zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP).

Urbanistickim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koritenja i definirati uvjete revitalizacije danas
napustenog sela Sikuli, odrediti uvjete gradnje unutar povrSine gradevinskog podrucja ugostiteljsko -
turistiCke namjene razgranicene na vrste hotel (T1) i turistiCko naselje (T2), kao i uvjete gradnje i uredenja
povrsina unutar sportskog centra Sikuli.

Dio isto¢ne granice obuhvata definira trasa nove prometnice koja se spusta prema jugu te omogucava
pristup gradevinskom podru&ju naselja Sikuli. Sa spomenute prometnice prema zapadu planira se odvojak
koji povezuje polivalentni sportsko rekreacijski centar, TRP Sikuli te gradevinsko podrugje naselja Sikuli. U
sklopu profila navedene prometnice predlaZze se izvedba kruznog toka s kojeg bi se promet dalje
distribuirao prema hotelima , turistickom naselju i naselju Sikuli, a koje bi ujedno imalo funkciju okretiéta za
autobuse. Uz kruzni tok planira se stajaliSte za minimalno dva autobusa.

U istoénom dijelu obuhvata uz naselje Sikuli te u centralnom dijelu obuhvata, na atraktivnim pozicijama,
planirana su dva hotela (dvije zone planskih oznaka T11i T12) na povrSini od cca 0,5 ha odnosno 0,7 ha.

Juzno od planiranih hotela predviden je smjestaj dvaju turistickih naselja (dvije zone planskih oznaka T2+ i
T22), koje Ce se realizirati u skladu s posebnim propisom za vrstu Turisticko naselje.

Distribucija smjestajnih kapaciteta unutar zona hotela i turistiCckin naselja odredena je na nacin da je za
hotele odreden kapacitet prema maksimalnoj gustoci koriStenja propisanoj prostornim planom Zupanije, dok
je ostatak kapaciteta podijeljen, razmjerno njihovoj povrsini na dva turisticka naselja.

Na zapadnom dijelu obuhvata, na povrsini cca 6,3 ha odredena je povrSina polivalentnog sportsko -
rekreacijskog centra (R6) na kojoj se planira smjestaj otvorenih sportskih gradevina za sportove na vodi
(vodeni park, bazeni), sportskih igralista (tenis, odbojka na pijesku, koSarka, klizaliste i dr.), viSenamjenskih
igraliSta, zatvorenih sportskih gradevina - sportske dvorane, bazeni i wellness te ostalih pratecih sadrzaja.
Unutar polivalentnog sportsko - rekreacijskog centra, kao prate¢i sadrZaj, planira se jedna smjeStajna
gradevina vrste hotel, maksimalnog kapaciteta 100 postelja.
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3.2.  Osnovna namjena prostora

RazgraniCenje prostora prema namijeni i koristenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE
| NAMJENA POVRSINA, a odredeno je za:

e lzdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene (TRP Sikuli)
unutar kojeg su ovim planom razgranicene:

- povrsine ugostiteljsko - turistiCcke namjene - vrsta Hotel (T11i T12)
- povrsine ugostiteljsko - turistiCcke namjene - vrsta TuristiCko naselje (T2 T22)
- javne prometne povrSine - kolne i pjeSacke povrsine (OU2, OU3 i OU4)

¢ lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja - polivalentni sportsko rekreacijski centar (R6)
unutar kojeg su ovim planom razgranic¢ene:

- povrsine sportsko - rekreacijske namjene - polivalentni sportski centri (R61 i R62)
- zaStitne zelene povrsine (Zr)
- javne prometne povrSine - kolne i pjeSacke povrine (OU1 i OU2)

Gradevinsko podruéje naselja Sikuli (izgradeni i neizgradeni dio) unutar kojeg su ovim planom
razgraniceni:

- povrsine mjedovite namjene - jezgra - etno zona Sikuli (M,)
- povrSine mjeSovite namjene - nova gradnja (M)
- javna prometna povrsina - kolno - pjeSacka povrsina (KP-1)

Povrsine izvan gradevinskog podrucja koje su ovim planom odredene kao:
- povrsine zastitnog zelenila (Z) Granice
- javne prometne povrsine (OU5 i GU1). mEmmEE GRANCA CBUHVATA L4 SKLL
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Izvadak iz kartografskog prikaza br.1. KoriStenje i namjena povrSina
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Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

Hotel (T1)

Ugostiteljsko - turisticka namjena - vrsta Hotel (T1) odredena je za povrSine koje se nalaze u srediSnjem
dijelu obuhvata Plana, isto¢no i zapadno od planiranog rotora.

Povrsina ugostiteljsko - turisticke namjene - vrsta Hotel (T14) iznosi cca 0,53 ha, a planirani maksimalni
smjeStajni kapacitet hotela iznosi 62 postelje (117 postelja/ha).

Povrsina ugostiteljsko - turisticke namjene - vrsta Hotel (T12) iznosi cca 0,73 ha, a planirani maksimalni
smjeStajni kapacitet hotela iznosi 86 postelja (118 postelja/ha).

Vrrsta Hotel (T1) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno - funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem,
u kojoj je hotel osnovna smjestajna gradevina, sukladno posebnim propisima.

Turisti¢ko naselje (T2)

Ugostiteljsko - turisticka namjena - vrsta Turisticko naselje (T2) obuhvaca najveci dio TRP-a, a obuhvaca
sliedece prostorne cjeline:

- Turisticko naselje planske oznake T2, povrSine cca 2,21 ha, kapaciteta max. 168 postelja (76
postelja/ha)

- TuristiCcko naselje planske oznake T22, povrSine cca 1,16 ha, kapaciteta max. 84 postelje (72
postelja/ha)

Vrsta TuristiCko naselje (T2) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno - funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem, koju €ine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski
i drugi sadrzaji, sukladno posebnim propisima.

Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapacitet unutar povrsina ugostiteljsko - turisticke namjene - vrste
Hotel (T111 T12) i vrste TuristiCko naselje (T21i T22) - unutar TRP-a Sikuli, iznosi 400 postelja.

Za svaku vrstu, odnosno razgraniCenu povrSinu ugostiteljsko - turisticke namjene formira se jedna
gradevna Cestica te po potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za infrastrukturne povrsine i gradevine.

Prostorne cjeline ugostiteljsko-turistiCke namjene - vrsta Hotel i vrsta Turisticko naselje namijenjene su
gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16). Ostale, prateCe, gradevine moraju
odgovarati uvjetima iz Pravilniku o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina
"Restorani", "Barovi", "Catering objekti" i "Objekti jednostavnih usluga" (NN 82/07, 82/09, 75/12 i 69/13).

Sportsko-rekreacijska namjena (R6)

PovrSine sportsko - rekreacijske namjene - polivalentni sportski centri (R61 i R62) namijenjene su
prvenstveno smjeStaju otvorenih sportskih gradevina za sportove na vodi (vodeni park, bazeni), sportskih
igralista (tenis, odbojka na pijesku, koSarka, klizaliste i dr.), viSenamjenskih igralista, zatvorenih sportskih
gradevina - sportskih dvorana, bazena i wellnessa te ostalih pratecih sadrzaja.
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Unutar navedenih povrSina moguca je, osim gradevina osnovne namjene, gradnja prate¢ih i pomoc¢nih
gradevina.

Unutar povrsine sportsko - rekreacijske namjene - polivalentnog sportskog centar planske oznake R62
moguca je gradnja jedne smjestajne gradevine - vrste Hotel sukladno posebnim propisima.

MjeSovita namjena (M)

Unutar podrucja obuhvata plana nalazi se gradevinsko podruje naselja Sikuli - izgradeni i neizgradeni dio.

Za izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja - za jezgru, odnosno etnozonu Sikuli, ovim je planom
odredena mjeSovita namjena planske oznake M. Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, na
kojem se predvida nova gradnja, ovim je planom odredena mjeSovita namjena planske oznake M.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja Sikuli - na povrsinama mjeSovite namjene planske
oznake M, potrebno je oCuvati postojeu tipologiju izgradnje, te planskim pristupom revitalizaciji oCuvati
lokalnu tradiciju zadrZavajuci arhitektonske forme i arhitektonske elemente gradevina (erte, Skure, dimnjaci,
krovni pokrov i sli¢no) i razvijaju¢i gospodarske djelatnosti vezane za tradicionalne obi¢aje stanovnika
(poljoprivreda, obrt, seoski turizam i sliéno).

Na povrSinama mjeSovite namjene planske oznake My moguca je gradnja stambenih, stambeno - poslovnih
i turistiCko ugostiteljskih gradevina - ku¢a za odmor, u skladu s uvjetima Plana, kao i uredenje parkiralista
na zasebnoj gradevnoj Cestici za potrebe zadovoljenja potrebnog broja parkiraliSno - garaznih mjesta.

Na povrSinama mjeSovite namjene planske oznake M moguca je gradnja obiteljskih kuca, vila i turisticko -
ugostiteljskih gradevina - ku¢a za odmor, u skladu s uvjetima Plana.

Zastitna zelena povrs$ina (Zr)

Zastitne zelene povrsine (Zr) su povrsine izvornog (zate€enog) krajobraza.

Zastitne zelene povrsine mogu se uredivati u funkciji zastite i uredenja okolisa ili kao povrine za odmor i
rekreaciju.

Povrsine zelenila gradevinskog podrucja (Z)

Zastitne zelene povrsine izvan gradevinskog podrucja (Z) su povrsine juzno od utvrdene granice
gradevinskog podruéja naselja Sikuli, uz prometnicu koja predstavlja spoj prometnice planske oznake GU1
i juznog dijela TRP-a.

Na zastitnim zelenim povrSinama izvan gradevinskog podru¢ja (Z) nije moguéa gradnja gradevina
visokogradnje.

Javne prometne povrsine - kolne i pjeSacke

Planom su razgrani¢ene sljiedece povrsine javnih prometnica:
- unutar TRP-a: OU2, OU3 i OU4
- unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja - polivalentnog sportsko - rekreacijskog
centra (R6): OU1i0U2
- unutar gradevinskog podru&ja naselja Sikuli - kolno - pjesacka povréina planske oznake KP-1
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- izvan gradevinskog podrucja: OU5 i GU1.

Na povrSinama javnih prometnica gradi se u skladu s uvjetima uredenja prometne i komunalne
infrastrukturne mreze definiranim ovim planom.

Na povrsini kolno - pjeSacke povrSine planske oznake KP-1, s obzirom da se radi o dijelu bastine

("komunskom putu"), gradi se i u skladu s uvjetima iz tocke 3.5.2. Mjere zadtite prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

3.3.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu,nacin koriStenja i uredenja povrsina

: OZNAKA POVRSINA
NAMJENA POVRSINE
NAMJENE m?2 % od obuhvata
1. Gradevinsko podrugéje naselja Sikuli
) Jezgra-efno |y, 39298
MJESOVITA NAMJENA zona Sikuli 9.673,6 7,32
Nova gradnja M 5.743,8
JAVNE PROMETNE POVRSINE | . Kolno KP-1 12957 0,98
pjeSacki put
UKUPNO 10.969,3 8,3
2. lzdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko - turistiéke namjene (TRP Sikuli)
T14 5.274,6
) Hotel 12,558,5 9,50
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA T2 7.2839
NAMJENA St T2 22.143,5
Turisticko : 337433 25 54
naselje T2, 11.599,8
JAVNE PROMETNE POVRSINE Javne ) OU2, OU3, 3579,8 271
prometnice i OU4
UKUPNO 49.881,6 37,75
3. Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja - polivalentni sportsko rekreacijski centar (R6)
SPORTSKO-REKREACIJA NAMJENA R61 30.797,7
, _ o 63.791,9 48,28
Polivalentni sportsko - rekreacijski centar R6; 32.994,2
ZASTITNA ZELENA POVRSINA Zr 1.577,8 1,19
JAVNE PROMETNE POVRSINE ou1iou2 25144 1,91
UKUPNO 67.884,1 51,38
4. PovrSine izvan gradevinskog podrucja
POVRSINE ZASTITNOG ZELENILA Z 763,2 0,58
JAVNE PROMETNE POVRSINE 0OU5, GU1 2.629 1,99
UKUPNO OBUHVAT ‘ 13.2127,2 100
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3.4.

Prometna i ulicna mreza

0om

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORAPOVRSINA ODREDENIH PLANOM

[ 2ASTITNE ZELENE POVRSINE

JAVNE PROMETNE POVRSINE - KOLNE | PJESACKE POVRSINE

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Prometni sustav

~ CESTOVNI PROMET

k —|  RUBKOUNIKA

| _GU SABIRNA ULICA
| ou OSTALE ULICE
2 iﬁ 1 KOLNOPJESACKA ULICA

KOMUNIKACIJSKI PROMET

} ] TRASA KABELSKE KANALIZACUE EXI - PLAN
=]

Izvadak iz kartografskog prikaza br.2a. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura, Cestovna i elektronicka komunikacijska mreza
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NORMALN| POPRECNI PROFIL

ISKA LINLIA

R ACLISKS
¥ REGULACUSKALINLA

Karakteristiéni profili prometnica

Osnovni preduvijet za realizaciju svih planskih sadrzaja unutar obuhvata Plana je ulaganje u unapredenje
prometnog i komunalnog opremanja prostora.

Razvoj prometne mreZze obuhvata Plana bazira se na rekonstrukciji postoje¢ih makadamskih puteva i
gradnji novih prometnih povrSina prema uvjetima utvrdenim Planom. Realizacijom predvidenih koridora
javnih prometnih povrsina bi se izgradila prometnica koja ujedno predstavlja obilaznicu etno sela Sikuli i
ostalih Planom predvidenih turistickih i rekreacijskih sadrzaja te ostale prometnice kojima se omogucuje
jednostavno i funkcionalno koriStenje prostora, a zone predvidene za gradnju se povezuju na javnu
prometnu povrsinu. Gradnjom takvog prometnog sustava bi se ogranicila koli¢ina prometa koja prolazi
centralnim dijelom obuhvata Plana, smanjila bi se brzina kretanja vozila u predmetnim zonama i
kontaktnom podrucju, a gradnjom nogostupa uz prometnice koje povezuju predmetne sadrzaje bi se stvorili
preduvjeti za sigurno kretanje pjeSaka i osoba smanjene pokretljivosti.

3.4.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Planom su odredeni koridori za planiranje i gradnju javnih prometnih povrSina. Unutar koridora javnih
prometnih povrSina, ovisno o kategoriji prometnice, normalnim popreénim presjekom na kartografskom
prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Cestovna i elektronicka
komunikacijska mreza, definiran je raspored elemenata poprecnog presjeka ceste - Sirina prometnih traka,
Sirina nogostupa i zelenih povrSina za smjestaj prometne opreme i javne rasvjete.

Prometnu mrezu treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vazecim zakonskim i tehniCkim propisima za
ceste, odredenim prometno-tehni¢kim i sigurnosnim standardima i posebm uvjetima nadleznog subjekta
koji upravlja cestovnim prometnicama unutar obuhvata Plana.

Sve prometnice i povrSine za koje je to potrebno trebaju biti gradene tako da se mogu koristiti kao
vatrogasni pristupi i omoguciti nesmetano kretanje svih interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene
bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

U koridorima javnih prometnih povrSina osigurava se smjestaj i vodenje gradevina, uredaja i instalacija

komunalne infrastrukture (elektroniCka komunikacijska infrastruktura, elektroopskrba, vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda).
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Osim javnih putova i staza odredenih ovim Planom i oznaCenih na kartografskim prikazima, unutar
planskog podru¢ja mogu se planirati i drugi putovi i staze koji nisu javni u funkciji koriStenja i odrzavanja
(pjeSacki, biciklisticki, interventni, protupozarni i sl.), a planiraju se prema projektu pojedinog hotela,
turistiCkog naselja u skladu sa posebnim strunim uvjetima.

Kolni promet

Unutar obuhvata Plana sustav cestovnog (kolnog) prometa sacinjavaju:

- glavna ulica (GU) - javna prometna povrSina, ¢ine ju dijelovi postojee nerazvrstane ceste -
makadamske prometnice kojom se ostvaruje pristup obuhvatu Plana i naselju Sikuli te okolno
sraslo tlo za njeno prosirenje u Planom predvidenom profilu, i

- ostale ulice (OU) - Cine ih dijelovi postoje¢ih makadamskih prometnica te okolno sraslo tlo za
proSirenje u Planom predvidenom profilu.

Za glavnu prometnicu GU-1 unutar obuhvata ovog Plana odreduje se minimalna Sirina popre¢nog profila od
10,0 m kojeg €ini asfaltirani kolnik Sirine 5,5 m (dvije prometne trake 2x2,75 m), bankina / berma u Sirini od
1,0 m te prostor za uredenje pokosa nasipa/usjeka ukupne Sirine 2,5 m. Ukoliko se na pojedinim dijelovima
unutar koridora prometnice GU-1 utvrdi potreba gradnje nogostupa, Planom su dozvoljene manje Sirine
bankine/berme od prethodno utvrdenih, a Sirina istih ¢e se utvrditi projektom ceste.

Za ostalu ulicu OU-1 Planom se odreduje minimalna Sirina poprec¢nog profila od 7,5 m kojeg €ini asfaltirani
kolnik $irine 5,5 m (dvije prometne trake 2x2,75 m) i obostrano zelenilo uz kolnik Sirine 1,0 m.

Za ostale ulice OU-2 i OU-3 odreduje se minimalna Sirina popre¢nog profila od 9,5 m kojeg Cini asfaltirani
kolnik Sirine 5,5 m (dvije prometne trake 2x2,75 m), obostrani nogostup Sirine 1,5 m te obostrano zelenilo
Sirine 0,5 m.

Za ostalu ulicu OU-4 Planom se odreduje minimalna Sirina poprecnog profila od 8,5 m kojeg Cini asfaltirani
kolnik Sirine 5,5 m (dvije prometne trake 2x2,75 m), jednostrani nogostup Sirine 1,5 m s zelenilom Sirine 0,5
m te jednostrano zelenilo uz kolnik Sirine 1,0 m.

Za ostalu ulicu OU-5 Planom se odreduje minimalna Sirina popre¢nog profila od 6,5 m kojeg ¢ini asfaltirani
kolnik Sirine 5,5 m (dvije prometne trake 2x2,75 m) i obostrano zelenilo uz kolnik Sirine 0,5 m.

Povrsina kolno - pjeSacke prometnice KP-1 obuhvaéa kolni pristup do centralnog dijela naselja Sikuli i
centralnu komunikaciju (komunski put) koja prolazi kroz naselje Sikuli. Sirina dijela kolnopjesacke povrsine
KP-1 do povrsine namjene M, - izgradenog dijela naselja Sikuli iznosi minimalno 5,5 m. Preostali dio
kolnopjeSacke povrSine KP-1 zadrzava se u postojecoj Sirini utvrdene gradevne Cestice javnog dobra - puta
jer predstavlja stoljetnu komunikaciju unutar naselja Sikuli - komunski put.

Pjesacki promet

Planom nije predvidena gradnja javnih prometnih povrSina namijenjenih iskljuCivo za kretanje pjeSaka.
Unutar odredenih koridora javnih prometnih povrSina s obzirom na buduéu namjenu okolnog prostora za
potrebe funkcionalnog koriStenja prostora i sigurnog kretanja pjeSaka predvidena je gradnja deniveliranih
nogostupa u skladu s normalnim poprecnim presjecima planiranih prometnica prikazanim u grafickom dijelu
Plana.

Minimalna Sirina nogostupa/pjeSackih staza iznosi 1,50 m. PjeSacke povrSine moraju imati primjerenu
zavr$nu obradu povrsine, moraju biti osvijetljene rasvijetom te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti
odvodnju oborinskih voda.
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Sve pjeSacke povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovniStva, a sve u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13).

Promet u mirovanju

U sklopu organizacije prometa u mirovanju, Planom nije predvidena gradnja javnih parkiraliSta za osobne
automobile. Planom se predvida gradnja dva parkiraliSna mjesta za autobuse dimenzija 13,0 x 3,5 m na
lokaciji ozna¢enoj u grafickom dijelu Plana, na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Cestovna i elektroni¢ka komunikacijska mreza.

Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rjeSavaju se na nacin da se potreban broj parkiraliSno-
garaznih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj Ce se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru,
odnosno za koju se izdaje akt za provedbu plana.

Iznimno, unutar povrsine mjeSovite namjene MJ - etno zona Sikuli, potreban broj parkiralignih mjesta (PM)
moguce je osigurati i na zasebnoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji parkirali$nih prostora. U tom
sluCaju prije izdavanja gradevinske dozvole za gradnju gradevina osnovne namjene je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu za parkiralite na samostalnoj gradevnoj Cestici. Veli€ina i oblik samostalne gradevne
Cestice predvidene za gradnju parkiraliSta ovisi 0 sadrzaju gradevine osnovne namjene te ukupnom broju
gradevina osnovne namjene za koji se uvjet minimalnog potrebnog broja parkiraliSnih mjesta predvida
ostvariti na gradevnoj Cestici parkiraliSta. U sklopu takvog parkiraliSnog prostora potrebno je rijesiti sustav
oborinske odvodnje i javne rasviete te predmetna mjesta oznaciti odgovarajucom horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom.

Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici po odredenim djelatnostima se utvrduje
prema sliedecoj tablici:

DJELATNOST / SADRZAJ NAJMANJI  BROJ PARKIRALISNO-
GARAZNIH MJESTA (PGM)

obiteljska kuca 2 PGM / stambena jedinica

poslovne i usluzne djelatnosti 2 PGM u startu + 1 PGM na svakih 30m?
neto povrSine

turistiCke djelatnosti 1 PGM / 1 smjestajna jedinica

trgovacke djelatnosti 2 PGM u startu + 1 PGM na svakih 25m?

prodajnog prostora

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i povezne opreme za
pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kin komunikacijskih vodova.

Spoj naselja Sikuli na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu potrebno je izvesti prikljudenjem na
postojeci kabelski vod koji je poloZen do naselja Gora Glusici iz smjera Salakovci odnosno zraéni vod koji
zavr8ava u naselju Hrvatini.
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Izgradnja nove elektroniCke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom,
kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje razlicitih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
Sirokopojasnih usluga.

U obuhvatu Plana potrebno je osigurati pokrivenost signalom pokretne elektronicke komunikacijske
infrastrukture s time da u obuhvatu Plana nije dozvoljena izgradnja i postavljanje baznih stanica (osnovnih
postaja) i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima.

Vodoopskrba

Tehnicko rjeSenje javnog vodoopskrbnog sustava unutar obuhvata Plana uvjetovano je izgradnjom
prikljucka na postoje¢i vodoopskrbni sustav koji vodu za potroSace osigurava iz vodospreme VS Breg, a
koji se nalazi izvan obuhvata Plana te utvrdenom koli¢éinom vode za sanitarne i protupoZarne potrebe.

Projektnim zadatkom strucne sluzbe Vodovod Labin d.o.0. utvrdit ¢e se posebni uvjeti za gradnju novog
vodoopskrbnog cjevovoda do obuhvata Plana i do gradevnih Cestica predvidenih za gradnju unutar
obuhvata Plana prema zahtjevu Investitora koji ¢e se dostaviti utvrden plan gradnje na gradevnim
Cesticama unutar obuhvata Plana.

Ukoliko se hidraulickim proracunom utvrdi da potrebna koli¢ina vode za sanitarne i protupozarne potrebe
obuhvata Plana premasSuje raspoloZivi kapacitet postoje¢e vodoopskrbne mreze, potrebnu koli€inu vode za
sanitarne potrebe je nuzno zadovoljiti iz kapaciteta postojeCe vodoopskrbne mreze, a za protupoZarne
potrebe je potrebno planirati gradnju rezervoarskog prostora.

Vodoopskrba gradevina unutar povréine mjeSovite namjene M - nova gradnja i MJ - etno zona Sikuli, do
izgradnje javnog vodoopskrbnog sustava moze se osigurati gradnjom cisterne/spremnika za vodu na
gradevnoj Cestici prema uvjetima koji se utvrduju Planom.

Odvodnja otpadnih voda
Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana planiran je kao razdjelni.

Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda predvideno je izgradnjom nove javne kanalizacijske mreze s
odvodnjom sanitarnih otpadnih voda do novog uredaja s odgovarajuéim stupnjem procis¢avanja koji se
planira na nacelnoj lokaciji prikazanoj u grafickom dijelu Plana. Nakon tretmana na uredaju proCis¢ena
voda ¢e se ispustiti u teren preko upojnog bunara ili nekog drugog sustava za infiltraciju ili eventualno u
sustave za retenciju i akumulaciju vode.

Na gradevnim Cesticama unutar povrSine mjeSovite namjene M i My za gradnju gradevina izlaznog
kapaciteta do 10 ES-a moguca je gradnja sabirnih jama prema uvjetima koji se utvrduju Planom.

Oborinske vode s prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki
koje imaju ugradeni taloZnik, radi prihvata plivaju¢ih i krutih ¢estica u oborinskoj vodi. Tako prikupljenu vodu
potrebno je preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika ispustiti u okolni prostor izvedbom upojnih
bunara ili nekog drugog sustava za infiltraciju ili eventualno sustava za retenciju i akumulaciju vode iz kojih
bi se procCis¢ena voda koristila za pranje prometnica, navodnjavanje, protupozarnu zastitu i sl.

Ostale oborinske vode (sa krovova gradevina) ne moraju se prociS¢avati jer se smatraju relativno Cistim
vodama.
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Takve oborinske vode se mogu prikupljati u spremnike i koristiti za zalijevanje zelenih povrSina unutar

svake parcele.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Vodnogospodarski sustav

VODOOPSKRBA

“— - —{ VODOOPSKREN| CJEVOVOD - DISTRIBUTIVNI

ODVODNJA OTPADNIH VODA

H < (-| SANITARNA KANALIZACUA

‘ e | CRPNA STANICA

[ 0] | UREDAJ ZA PROCISCAVANJE SANITARNIH VODA
[ — | ISPUST SANITARNIH VODA
‘_____| OBORINSKA KANALIZACLJA

ISPUST OBORINSKIH YODA

| SEPARATOR MINERALNIH ULJA | UGLJIKOVODIKA (OBORINSKE VODE,

0 50 100m

Izvadak iz kartografskog prikaza br. 2c. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura, Vodnogospodarski sustav
Elektroopskrba

Radi ukljudenja naselja Sikuli u mrezu elektroopskrbe potrebno je osigurati prikljuéak na postojeéu 20 kV
mrezu.

Najblize trafostanice koje se nalaze u okruzenju naselja Sikuli su stupna trafostanica Barti¢i i stupna TS
Junac. U prostoru Sireg obuhvata nalaze se i trafostanice TS Gora Glusi¢i i TS Malinka.

Za buduée planirane sadrzaje unutar naselja Sikuli na¢elno se predvida izgradnja jedne nove trafostanice
za koju ¢e se njen poloZaj u prostoru i polozaj prikljuénog 20 kV kabla, kao i tip i kapacitet utvrdit prilikom
izrade projektne dokumentacije za ishodenje akta za provedbu plana nakon definiranja stvarmnih potreba
buducih kupaca unutar obuhvata Plana.

Do izgradnje javne elektroopskrbne mreze gradevine planirane unutar povrSine mjeSovite namjene M -

nova gradnja i MJ - etno zona Sikuli mogu kao izvor elektriéne energije koristiti agregate ili obnovljive izvore
energije.
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PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Energetski sustav

ELEKTROOPSKRBA

Vo TRAFOSTANICA 20/0,4KV - PLAN
E KABEL 20 kv - PLAN

Izvadak iz kartografskog prikaza br.2b. Prometna, uliéna i komunalna infrastruktura, Energetski sustav

Plinoopskrba

Planom se ne predvida gradnja plinske distributivne mreZe unutar obuhvata Plana, ali se dopusta
koridtenje ukaplienog naftnog plina za grijanje i hladenje gradevina i pripremu tople vode pri ¢emu
planiranje, gradnja i koristenje gradevina za transport plina moraju biti u skladu s posebnim propisima za
ovu vrstu gradevina.

Obnovljivi izvori energije

Planom se dopusta koridtenje obnovljivih izvora energije za opskrbu gradevina elektriénom energijom,
zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih gradevina i pripremu tople vode.
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3.6.  Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Smijestaj gradevina gospodarske namjenei se na podrucju obuhvata Plana predvida na povrsinama koje
su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene kao povrSine
ugostiteljsko — turisticke namjene:

e vrsta Hotel (T11i T12)i
e vrsta TuristiCko naselje (T21 i T22).

Osim na navedenim povrS§inama, smjestaj gradevina gospodarske namjene moguc¢ je i unutar povrsina
mjeSovite namjene (My i M), kao osnovna namjena (ugostiteljsko - turistiCka - kuce za odmor) ili prateéi
sadrZaj (poslovni, usluzni i trgovacki, ugostiteljstvo i sl.) te na povrSinama sportsko - rekreacijske
namjene - povrSinama polivalentnog sportsko rekreacijskog centra (R61 i R62) - kao prateé¢i sadrzaj -
ugostiteljstvo i sl. ili smjeStajna gradevina vrste Hotel unutar povrsine R6..

Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama sportsko - rekreacijske namjene -
povrsinama polivalentnog sportsko rekreacijskog centra (R61 i R62) dani su u poglaviju UVJETI
SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH | SPORTSKO-REKREACIJSKIH DJELATNOSTI.

Graficki dio uvjeta i nacina gradnje gradevina gospodarske namjene prikazani su na kartografskom
prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje.

o Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar povrsina ugostiteljsko -
turisticke namjene - vrsta Hotel (T11i T12)

Za svaku od povrSina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene - vrsta Hotel (T14 i T12) formira se jedna gradevna
Cestica €iji su oblik i veliina definirani grafickim dijelom Plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa
znaCenjem i mjerilom Plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja
precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri. I1znimno, moguce je po potrebi
formirati i zasebnu Cesticu za infrastrukturne povrsine i gradevine (trafostanicu i sl.).

Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene - vrsta Hotel (T14 i T12) osnovna smjestajna gradevina je
hotel, sukladno posebnim propisima.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene te pomocnih i pratecih
gradevina, koje Cine jedinstvenu prostorno - funkcionalnu cjelinu sa jedinstvenim upravljanjem

- najveCi dopu$teni smijestajni kapacitet hotela unutar povrSine planske oznake T11 iznosi 62
postelje, a unutar povrsine planske oznake T12 iznosi 86 postelja

- najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,3,

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8

- najveca dopusStena visina smjesStajne gradevine - hotela iznosi 12,0 m, a najve¢i dopusteni broj
etaZa je jedna podzemna i tri nadzemne etaze (E=Po/Su +Pr+2)

- najveca dopustena visina zasebnih pratecih i pomocnih gradevina iznosi 5,0 m, a najveci dopusteni
broj etaza je jedna podzemna i jedna nadzemna etaZza (E=Po/Su +P)

- iznimno, visina moZe biti i viSa za pojedine dijelove gradevine od navedenih ukoliko to zahtjeva
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njihova funkcija (dimnjak, strojarnica dizala, rashladni uredaj i sl.)
- najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrsine) iznosi
polovicu visine gradevine, ali ne manje od 4 metra.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine i
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda

- krovista gradevina se izvode kao ravna ifili kosa, nagiba do 24° s pokrovom u pravilu od kupe
kanalice ili kupe Mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Nacin prikljucenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na kartografskim
prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2c) te na
kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeni prirodni teren. Prilikom
ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biline vrste, a postojece elemente autohtone flore
saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana

- na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s uvjetima Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

o Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrSinama ugostiteljsko-
turisticke namjene - vrsta TuristiCko naselje (planskih oznaka T21 i T22)

Za svaku povrSinu ugostiteljsko-turisticke namjene - vrsta Turisticko naselje (T21 i T22), formira se jedna
gradevna Cestica Ciji su oblik i veli¢ina definirani grafickim dijelom Plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u
skladu sa znaCenjem i mjerilom Plana, te e se u postupku izdavanja odgovarajuteg akta kojim se
odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri. [znimno, moguce
je po potrebi formirat i zasebnu Eesticu za infrastrukturne povrsine i gradevine (trafostanicu i sl.).

Svaka od povrsina ugostiteljsko - turisticke namjene - vrsta TuristiCko naselje (T21 i T22) podrazumijeva
jedinstvenu prostorno - funkcionalnu cjelinu sa jedinstvenim upravljanjem, koju ¢ine vise samostalnih
gradevina u kojima su recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrZaji, sukladno posebnim
propisima. Smjestajne jedinice (sobe, obiteljske sobe, hotelski apartmani, studio apartmani i apartmani)
mogu se prema ovom planu smijestiti unutar smjestajnih gradevina - hotela i "vila". "Vile" su, u smislu ovog
plana, turisticke smjeStajne gradevine, individualnog nacina gradnje, Ciji maksimalni kapacitet iznosi 6
postelja, a sadrze jednu ili najviSe dvije smjestajne jedinice (jedan ili dva studio apartmana ili apartmana).
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Veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe samostalnih smjeStajnih gradevina te ostalih pratecih i
pomocnih gradevina

najveci dopusteni smjesStajni kapacitet turistickog naselja unutar povrSine planske oznake T24
iznosi 168 postelja, a unutar povrSine planske oznake T2 iznosi 84 postelje

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8

najveca dopustena visina smjestajne gradevine - hotela iznosi 12,0 m, a najveci dopusteni broj
etaza je jedna podzemna i tri nadzemne etaze (E=Po/Su +Pr+2)

najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - "vila" iznosi 8,0 m, a najve¢i dopusteni broj etaZa
je jedna podzemna i dvije nadzemne etaze (E=Po/Su+Pr+1)

najveca dopustena visina zasebnih pratecih i pomo¢nih gradevina iznosi 5,0 m, a najveci dopusteni
broj etaza je jedna podzemna i jedna nadzemna etaza (E=Po/Su +P)

iznimno, visina moze biti i viSa za pojedine dijelove gradevine od navedenih, ukoliko to zahtjeva
njihova funkcija (dimnjak, strojarnica dizala, rashladni uredaj i sl.)

najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrsine) iznosi
polovicu visine gradevine, ali ne manje od 4 metra.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:

horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine i
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda

kroviSta gradevina se izvode kao ravna ifili kosa, nagiba do 24° s pokrovom u pravilu od kupe
kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova

omogucuje se ugradnja svih vrsta suncanih kolektora na svim gradevinama

prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone flore
saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

Nacin prikljucenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na kartografskim
prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2c) te na
kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeni prirodni teren. Prilikom
ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biline vrste, a postojeCe elemente autohtone flore
saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana

na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s uvjetima Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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e Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene unutar povrsine mjeSovite namjene - jezgra -
etno zona Sikuli (M,)

Unutar povrsina mjeSovite namjene - jezgra - etno zona Sikuli (M,) mogu¢ je od gradevina gospodarske
namjene, iskljucivo smjestaj turisticko - ugostiteljskih gradevina - ku¢a za odmor.

Uvjeti gradnje turisticko - ugostiteljskih gradevina - kuca za odmor jednaki su uvjetima gradnje stambenih i
stambeno - poslovnih gradevina unutar povrsine mjeSovite namjene - jezgra - etno zona Sikuli (My).

Osim unutar kuéa za odmor, smjeStaj gospodarskih sadrzaja mogu¢ je i unutar gradevina stambeno -
poslovne namjene, u skladu s uvjetima za navedene gradevine.

¢ Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar povrSine mjesovite namjene - nova
gradnja (M)

Unutar povrsine mjeSovite namjene - nova gradnja (M) mogu¢ je od gradevina gospodarske namjene,
iskljucivo smjestaj turistiCko - ugostiteljskih gradevina - ku¢a za odmor.

Uvjeti gradnje ku¢a za odmor jednaki su uvjetima za gradnju obiteljskih ku¢a i vila definiranim u poglavlju
koje se odnosi na uvjete i nain gradnje stambenih gradevina unutar povr§ine mjeSovite namjene - nova
gradnja (M).
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Izvadak iz kartografskog prikaza br.4b. Nacin i uvjeti gradnje, Nacin gradnje
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Izvadak iz kartografskog prikaza br.4a. Nacin i uvjeti gradnje, Oblici kori$tenja

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH | SPORTSKO-REKREACIJSKIH DJELATNOSTI
Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Na podrucju obuhvata Plana nije predviden smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti.

Uvjeti smjestaja gradevina sporta i rekreacije

Gradevine sporta i rekreacije smjestaju se unutar povrsina sportsko - rekreacijske namjene (R61 i R6») te
unutar povrsina ugostiteljsko - turisticke namjene - hotela (T11 i T12) i turistiCkih naselja (T21 i T22) kao
prateci sadrzaji ugostiteljsko - turistickoj namjeni.

Uvjeti smjestaja gradevina sporta i rekreacije unutar povrsina ugostiteljsko - turistiCke namjene kao pratecih

sadrzaja ugostiteljsko - turistiCkoj namjeni, definirani su u poglavlju koje se odnosi na smjestaj
gospodarskih gradevina.
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UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Unutar obuhvata Plana stanovanje je moguée iskljucivo unutar gradevinskog podrugja naselja Sikuli i to
unutar:

- povrsine mjeSovite namjene - jezgra - etno zona Sikuli (M,)

- povrsine mjeSovite namjene - nova gradnja (M).

Na ostalim povrSinama unutar podrucja obuhvata plana nije moguce graditi gradevine stambene
namjene, kao niti turisticko - ugostiteljske gradevine - ku¢e za odmor.

e Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina unutar povrsine mjeSovite namjene - jezgra - etno
zona Sikuli (M,)

Unutar povrine mjeSovite namjene - jezgra - etno zona Sikuli (My) mogu¢ je smjestaj sliedecih gradevina
namijenjenih stanovanju:

- stambenih gradevina (samostojecih, dvojnih i u nizu)

- stambeno - poslovnih gradevina (samostojecih, dvojnih i u nizu).

Stambene gradevine namijenjene su isklju¢ivo stanovanju.

Stambeno - poslovne gradevine su gradevine unutar kojih je uz stambenu namjenu mogu¢ smjestaj
prostorija gospodarske namjene, s tim da je njihova maksimalna povrsina ne smije biti veca od 30%
ukupne gradevinske neto povrSine gradevine (GBP). Gospodarska namjena podrazumijeva djelatnosti
kojima se ne naruSavaju uvjeti Zivota i stanovanja.

Stambene i stambeno - poslovne gradevine

Namjena gradevine je stambena ili stambeno poslovna, u skladu s prethodno navedenim, a sadrzi najviSe
dvije stambene jedinice i pomocne prostorije. Na gradevnoj Cestici moguce je gradit samo jednu
gradevinu uz mogucnost gradnje pomoénih gradevina (garaze, spremista i sl.).

Najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice iznosi 120 m2, uz uvjet da minimalna Sirina gradevne
Cestice na regulacijskoj liniji iznosi 8 m. Iznimno, moguca su i odstupanja od navedenih uvjeta, ukoliko se
radi o postojecoj katastarskoj Cestici, odnosno zate¢enoj okuénici.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojece gradevine
iznosi 0,6, a za dvojne gradevine i gradevine u nizu 0,8

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) jednak je umnosku izgradenosti
gradevne Cestice i broja etaza

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m, mjereno od nivelacijske kote do vijenca,
odnosno maksimalno tri nadzemne i jedna podzemna etaza (Po+Su/Pr+2)

- najveca dopustena visina pomoénih gradevina (V) iznosi 3,0 m mjereno od nivelacijske kote do
vijenca, odnosno maksimalno jedna nadzemna etaza (P)

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 4 metra za gradevine visine
Po+Su/Pr+2, a 3 metra za gradevine visine Po+Su/Pr+1. Iznimno, moguéa je i manja udaljenost,
s tim da su kod udaljenosti manje od propisane, odnosno kod gradnje na granici gradevne Cestice
otvori moguci prema javnoj prometnoj povrsini, javnoj zelenoj povrsini ili pjeSackom prolazu. Ako
je postoje¢a gradevina na udaljenosti manjoj od propisane - moguéa je nadogradnja uz
zadrzavanje postoje¢e udaljenosti
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- smjeStaj pomoénih gradevina mogu¢ je unutar gradivog dijela Cestice, osim iznimno, zbog
uvazavanja karakteristika postojece gradevne strukture, moguc je i smjestaj na udaljenosti manjoj
od propisane, odnosno, na granici gradevne Cestice

- moguca je gradnja bazena, s tim da bazeni veliine do 100 m2 ne ulaze u izgradenost gradevne
Cestice. Smjestaj bazena mogu¢ je unutar gradivog dijela Cestice, a iznimno su moguce i manje
udaljenosti, ali ne manje od 1 metar od granice gradevne Cestice.

Oblikovanjem je potrebno uspostaviti odnos s postoje¢om gradevnom strukturom na nacin da je potrebno
uvazavati:

- bitne arhitektonske elemente oblikovanja procelja, kao $to su raspored i veli€ina otvora te
oblikovanje krovne konstrukcije u odnosu na oblik, nagib, veli¢inu krovova i vrstu pokrova te
orijentaciju sliemena

- gradevne materijale i boje arhitektonskih elemenata.

Nacin priklju¢enja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na kartografskim
prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2c) te na
kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nagin gradnje. Pristup gradevnoj estici moguc je
preko javne prometne povrSine (KP-1), prometne povrSine unutar povrSine mjeSovite namjene te pravom
sluznosti preko povrsine zastitnog zelenila (Z) unutar podrucja obuhvata Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- udio prirodnog parkovno uredenog terena nije odreden

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici unutar povrsine MJ namijenjenoj parkiralistu, u skladu s uvjetima i
prema normativima Plana.

- na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto
za odlaganije treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s uvjetima Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

o Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina unutar povrSine mjesovite namjene - nova gradnja
(M)

Unutar povrSine mjeSovite namjene - nova gradnja (M) mogu¢ je smjestaj sliedecih gradevina namijenjenih
stanovanju:

- obiteljskih ku¢a (samostojecih)

- vila

Obiteljske kuce
Namjena gradevine je stambena, a sadrzi najviSe dvije stambene jedinice i pomocne prostorije. Na
gradevnoj Cestici moguce je gradit samo jednu obiteljsku kucu (samostoje¢u) uz moguénost gradnje

pomocnih gradevina (garaze, spremista i sl.).

Najmanja dopustena veli€ina gradevne Cestice iznosi 500 m, uz uvjet da:

45



Urbanistitki plan uredenja Sikuli SHHE

- minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi16 m
- minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 25 m.

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,5

- najmanja dopustena tlocrtna povrsina obiteljske kuée iznosi 60 m2

- najveca dopustena tlocrtna povrsina obiteljske kuce iznosi 400 m2 GBP

- najveca dopustena visina obiteljske kuce iznosi 7,5 m, mjereno od nivelacijske kote do vijenca,
odnosno maksimalno dvije nadzemne i jedna podzemna etaza (Po+P+1)

- najveca dopustena visina pomocnih gradevina (V) iznosi 3,0 m mjereno od nivelacijske kote do
vijenca, odnosno maksimalno jedna nadzemna etaza (P)

- najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Eestice javne prometne povrsine) iznosi 4
metra, a od javnoprometne povrsine 5 metara

- moguca je gradnja bazena, s tim da bazeni veli¢ine do 100 m2 ne ulaze u izgradenost gradevne
Cestice, ali se grade unutar gradivog dijela Cestice.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje proCelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine i
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda

- krovista gradevina se izvode kao ravna ifili kosa, nagiba do 24° s pokrovom u pravilu od kupe
kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova

- omogucuje se ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama

Nacin prikljucenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na kartografskim
prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2c) te na
kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeni prirodni teren. Prilikom
ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente autohtone flore
saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana

- na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s uvjetima Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Vile

Namjena gradevine je stambena, a sadrzi najviSe Cetiri stambene jedinice i pomoc¢ne prostorije. Na
gradevnoj Cestici moguce je gradit samo jednu vilu uz moguénost gradnje pomoénih gradevina (garaze,
spremista i sl.).
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Najmanja dopustena veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m, uz uvjet da:

minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi 25 m
minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 30 m.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,5

najveca dopustena tlocrtna povrsina vile iznosi 400 m2

najveca dopusStena visina vile iznosi 8,5 m, mjereno od nivelacijske kote do vijenca, odnosno
maksimalno tri nadzemne i jedna podzemna etaza (Po+Su/Pr+2).

najveca dopustena visina pomocnih gradevina (V) iznosi 3,0 m mjereno od nivelacijske kote do
vijenca, odnosno maksimalno jedna nadzemna etaza (P)

najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica iznosi 4 metra, a od javnoprometne povrsine 6
metara

moguca je gradnja bazena, s tim da bazeni veli¢ine do 100 m2 ne ulaze u izgradenost gradevne
Cestice, ali se grade unutar gradivog dijela Cestice.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:

horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine i
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda

kroviSta gradevina se izvode kao ravna ifili kosa, nagiba do 24° s pokrovom u pravilu od kupe
kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova

omogucuje se ugradnja svih vrsta sun€anih kolektora na svim gradevinama.

Nacin prikljucenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na kartografskim
prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2c) te na
kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeni prirodni teren. Prilikom
ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone flore
sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana

na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto
za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s uvjetima Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Zastitne zelene povrSine - unutar gradevinskog podruja (planske oznake Zr) i izvan gradevinskog
podru¢ja (planske oznake Z) iz kartografskog prikaza broj 1. KoriStenje i namjena povrsina, su povrsine
izvornog (zateCenog) krajobraza koje se mogu uredivati u funkciji zastite i uredenja okoliSa ili kao povrsine
za odmor i rekreaciju.

Nacin uredenja zelene povrsine (Z i Zr) omogucava sljedece:

- smjestaj rekreacijskih sadrzaja kao Sto su pjeSacke staze i Setnice, biciklistiCke i trim staze, jahacke
staze, rekreacijski tereni, igraliSta i poligoni, djeCja igraliSta, odmorista, povrSine za promatranje
prirode i drugi sliéni sadrZaji za rekreaciju i boravak u prirodi, tako da njihova ukupna povrsina ne
prelazi 20% zelene povrsine. Visina visinskog poligona, zida za penjanje, zastitne mreze i drugo za
sportsku rekreaciju moze biti do najvise 10 m,

- smjestaj infrastrukturnih gradevina, uredaja i opreme sukladno posebnom propisu (cijevi, kabel,
trafostanice, crpne stanice, separatori ulja i masti, uredaji za pro€i§¢avanje sanitarnih otpadnih
voda, sustavi za infiltraciju, retenciju i akumulaciju otpadnih voda, itd.),

- uredenje u funkciji gospodarenja Sumama prema posebnom propisu - interventni putovi, rasadnik,
spremista drva i sl. u funkciji koriStenja i odrzavanja Suma.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Prirodna bastina

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih podrucja, temeljem Zakona o zastiti prirode (Narodne novine, broj
80/2013). Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze sukladno Uredi o
ekoloSkoj mrezi (NN 124/13 i 105/15). Jedinica lokalne samouprave Grad Labin nalazi se unutar ZOP-a
(Zasticenog obalnog podru¢ja mora). Podrucje obuhvata plana nalazi se izvan prostora ogranicenja
(izvan pojasa od 1000 m od obalne crte mora).

Citavo podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar povrine znagajnog krajobraza - Skitaca, koji se &titi
Prostornim planom Istarske Zupanije te Prostornim Planom Grada Labina.

Sjeverozapadni dio podrucja obuhvata Plana nalazi se unutar osobito vrijednog predjela - kultiviranog
krajobraza - juzni dio visoravni Labinstine (Tihovinje), koji se §titi Prostornim Planom Grada Labina.

Krajobraznom osnovom (Izradiva¢: Studio za krajobraznu arhitekturu, prostorno planiranje, okolis d.o.0.,
Rovinj, 2018. godine) - stru¢nom podlogom izradenom za potrebe izrade Plana identificirana je
krajobrazna specifi¢nost koju tvori veci broj vrtaca.

Navedena podrucja te krajobrazna specifi¢nost - vrtace prikazani su na kartografskom prikazu 3. UVJETI

KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Podrugja posebnih uvjeta koristenja i podrugja
posebnih ograni¢enja u koristenju.
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Izvadak iz kartografskog prikaza br.3a. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina, Graditeljska bastina

. ,_/:

Za podruCje obuhvata Plana utvrdeni su sliede¢i uvjeti zatite prirodnih vrijednosti i krajobraznih
specifiénosti:

- Osigurati zastitu, sanaciju/rekonstrukciju i integraciju znacajnijih prirodnih reljefnih datosti
(suhozid, potporni zid, bastina, kamenjara i sl.) te reljefno oblikovanje i harmoniziranje spojeva prirodnog
reljefa s novim reljefom uz koristenje materijala iz iskopa u razli¢itim frakcijama.

- Koristiti autohtone i udomacéene vrste biljaka (od udomacenih vrsta vegetacijskog pokrova
poglavito koristi vrste hrastova, jasena, javora, klena, piniju, Cempres, i sl.).

- Ocuvati morfoloski integritet veéeg broja vrtata. U predjelu pojedine vrtae stvarati ciljane
slozene tipove mediteranskih vrtova u funkciji stvaranja/vra¢anja kulturnog uzorka uredenja prostora.

- U dijelovima kulturnih i kultiviranih povrSina, uzeg i S$ireg okoliSa gradevina integrirati
karakteristike mediteranskog tradicionalnog krajobraza: terasiranje, kameni potporni zidovi, Setnice.
Osim toga integrirati krajobrazni gradevni materijal u slozene, ekoloSki skladne i odrzive prostorne
strukture.

- Vizualnu izloZenost pojedinih grupa gradevina ublaziti i/ili sakriti zelenim zavjesama stablaSica i
grmlja u prednjem planu prema osjetljivim izlozenim pogledima, posebice voditi paznju na smjerove
pogleda s mora, Rapca i blize udaljenosti.

- Kod saniranja pojaseva krajobraza izmedu uredenog i prirodnog, stvarati mekane prijelaze.

- Sanirati naruSene i ojacati slabo izraZzene Sumske rubove, sa autohtonim stabladicama i grmljem.
- Sanirati manipulativne i skladine povrSine tako da se djelomiCno integriraju u postojeci Sumski
pokrov ili da se oblikuju nove uredene povrSine skladno namijeni i funkciji planiranog prostora.
Manipulativne i skladiSne povr$ine treba planirati na buduéim parkirali$tima, a tehnoloSke putove trasirati
po buduc¢im prometnicama.
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Kulturna bastina

Na podru¢ju obuhvata Plana nema registriranih kulturnih dobara upisanih u registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske.

Na podru¢ju obuhvata Plana nalazi se kulturno dobro koje je Prostornim Planom grada Labina
kategorizirano kao Povijesno naselje seoskih obilieZja- Povijesna cjelina Sikuli za koju je odreden status
zastite - prijedlog za upis u registar. Na navedeno kulturno dobro primjenjuju se prava i obaveze Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara bez obzira na pravni status zastite.

Arheoloskom reambulacijom podruc¢ja obuhvata Plana (Izradivac: Vedran Kos, 2018. godine) - stru¢nom
podlogom izradenom za potrebe izrade Plana evidentirana su dva lokalitatra etnografske bastine -
Guvno (Gumno) i Komunski put (Centralna komunikacija kroz selo Sikuli).

Povijesna cjelina Sikuli te evidentirani lokaliteti etnografske bastine prikazani su na kartografskom prikazu
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja i
podrucja posebnih ograniCenja u koristenju.

Za podrucje obuhvata Plana utvrdeni su sljedeci uvjeti zastite kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti:

- Evidentirane lokalitete etnografske bastine: Guvno (Gumno) i Komunski put (Centralna
komunikacija kroz selo Sikuli) potrebno je zastititi u svome izvornom obliku.

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo

- Uredenje prostora i izgradnju unutar podrucja obuhvata plana potrebno je koncipirati na nacin da
se uspostavi skladan odnos s zate€enim vrijednostima ambijenta, ali i medu samom planiranom
izgradnjom. Nova gradnja nikako ne smije ponavljati nekvalitetnu tipsku arhitekturu koja imitira
tradicionalan nacin gradnje, ve¢ je potrebno planirati kvalitetnu arhitekturu kojom ¢e se, visinom,
oblikovanjem i koriStenim materijalima postici uklapanje u okolni krajolik.

3.6.3. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

U obuhvatu Plana ne dopu$ta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na
okolis.

Mjere spre€avanja nepovoljinog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oCuvanje
okolisa, i to cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem
prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

3.6.4. Postupanje s otpadom

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanijivati koli€ine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena
otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektriéni i
elektroniCki otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.

50



Urbanistitki plan uredenja Sikuli SHHE

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati Zakon o odrzivom
gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17) i propisa donesenih temeljem Zakona. U slu¢aju promjene
navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat Ce se odgovarajuci vazeci propis.

Gospodarenje otpadom se odvija sukladno osnovnim nacelima gospodarenja otpadom (IVO -
izbjegavanje, vrednovanje, oporaba/obrada) i primijenjenoj metodologiji okolnog podrudja.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga ovladtena pravna
osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili propisane
spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i
elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duZan je osigurati na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan
je osigurati propisno skladiStenje i oznaavanje opasnog otpada, do konacnog zbrinjavanja od strane
ovlastenih pravnih osoba.

3.6.5. Zastita voda

Podruje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite. U podru¢ju obuhvata Plana nema
registriranih povrsinskih vodotoka.

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje oneciscenja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje. Ostale mjere za sprjeCavanje i smanjivanje onecis¢enja
podzemnih i povrSinskih voda ukljuuju izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda onecis¢enih
deterdZentima, brigu korisnika o zastiti i odrzavanju vodovodne mreZe, hidranata i drugih vodovodnih
uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnije ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se
nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u
okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema vaze¢em Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15 i 3/16).

3.6.6. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Osnovna je svrha zastite i pobolj$anja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana definira se obveza odrZanja
postojece prve kategorije kakvoce zraka.

Mjere za zastitu zraka podrazumijevaju $tednju i racionalizaciju energije uvodenjem plina kao energenta,
a loZista na kruta i tekuca goriva treba koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim postotkom
sumpora.

3.6.7. Zastita od prekomjerne buke

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 20/03) i Pravilniku o
najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 37/90).
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Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije,
osigurati Sto manju emisiju zvuka.

3.6.8. Zastita tla

Zahvatom u prostoru se ne smiju izazivati erozivni procesi niti uzrokovati nestabilnost tla i stvaranje
novih, odnosno povecanje ugrozenosti postojecih klizista.

3.6.9. Zastita od potresa i rusenja

Cjelokupno podrucje Grada Labina pa tako i podrucje obuhvata Plana pripada zoni jacine 7°MCS.

Protupotresno projektiranje i gradenje (tehnika gradnje i izbor materijala) treba provoditi sukladno
zakonskim propisima kojima Ce se kod izgradnje novih objekata osigurati otpornost na potres za
predmetnu zonu.

Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupoZarne) radi nesmetanog pristupa svih ekipa

zurne pomoci. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina
kako ne bi doslo do medusobnog zaruSavanja.

3.6.10. Zastita od pozara

Kod projektiranja gradevina, radi vece uniformiranosti u odabiru mjera zaStite od poZara, prilikom
procjene ugroZzenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opcCe priznatu
metodu.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m. Izvedba poZarnih zidova mora biti u skladu s Pravilnikom o otpornosti na
pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozara (NN 29/13) - izvedba
poZarnih zidova najmanje otpornosti na pozar REI-M 90 te izvedba vanjskih zidova odredene otpornosti
na poZzar i zidnih obloga i izolacija, reakcije na pozar A1 ili A2-sldO0.

Za gradevine koje podlijezu Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) i
moraju imati osigurane vatrogasne pristupe, minimalna Sirina povrSine za operativni rad vatrogasaca
iznosi 5,5 m. Takoder je potrebno osigurati i prostor unutarnjih i vanjskih radijusa zaokretanja
vatrogasnih vozila, u skladu s navedenim Pravilnikom.

Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postoje¢ih, obavezno je planiranje vatrogasnih
pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03).

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).
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Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim tekucinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10) i propisa
donesenih na temelju njega.

Dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od pozara i
plana zastite od pozara Grada Labina i vaze¢e zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podrucja
za$tite od pozara.

Temeljem ¢lanka 15.a. Zakona o zastiti pozara (NN 92/10) izraditi elaborat zastite od poZara za sloZenije
gradevine (gradevine skupine 2).

3.6.11. Zastita od ostalih prirodnih uzroka

UrbanistiCke mjere zastite od elementarnih nepogoda: snjezne oborine, poledica, tu¢a — predvidaju se
uporabom odgovaraju¢ih gradevinskih materijala i konstrukcija (nagib kroviSta, nagib rampe) te
zavrSnom obradom (gornji postroj prometnica, ulazne rampe u garaze).

UrbanistiCke mijere zaStite od elementarnih nepogoda: otvorenih poZzara, susa, olujno i orkansko
nevrijeme, pijavice — zbog procjene malog rizika unutar podru¢ja obuhvata ne predvidaju se ovim
Planom.

S obzirom na planiranu namjenu, a prema mjerama zastite utvrdenim Prostornim planom uredenja Grada
Labina nema potreba za planiranjem javnih sklonista i sklonista osnovne namjene.

3.6.12. Pristupaénost i nesmetana evakuacija stanovnistva

Potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih putova, kako bi se u slu€aju
potrebe evakuacija mogla neometano i ucinkovito provoditi.

Obvezuju se vlasnici hotela, turistiCkih naselja i sportskih gradevina u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i
odrZavaju odgovarajui sustav uzbunjivanja te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i
prijem priopcenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

3.6.13. Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehniCke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera, u skladu s posebnim propisima (Pravilnik o
osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13).

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na
krizanjima sa sko$enim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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